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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,.

Dz. U. 2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we

Wschowie nr XXXVII/348/2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa i po

stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie Nr

XXI11/208/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscoweqo;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2. planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1
do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4. przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym
terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna staé sie przewazajacq (dominujacg) forma
wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wytgcznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

9. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajace;
teren, w jakiej mogq znalez¢ sig budynki; linia ta nie dotyczy: czesci budynkdw znajdujgcych sie w
catosci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schoddw, balkonow, gzymsdw,
wykuszy, gankéw, okapdw, zadaszen nad wejsciem do budynkdw, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych, stacji transformatorowych. Wszystkie
w/w elementy nie moga by¢ lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig rozgraniczajaca;

6. odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy —
(dotyczy miejsc postojowych zamknigtych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢
jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7. sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich
napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD)
(poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespdt potgaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych
nie bedacych wtasno$cig OSD.
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§3
Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1)  granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
obszary wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
obszary ujete w ewidencji zabytkow;
stanowiska archeologiczne archiwalne;
) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
) stanowiska archeologiczne;
) granice zt6z surowcdw naturalnych;
) obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie”;
4) specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,Ostoja Przemecka”
5) Przemecki Park Krajobrazowy;
6) obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”
7)
8)
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strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 304 ,Zbiornik Miedzymorenowy Przemet” (dawny

Zbaszyn,

19) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 306 ,Wschowa”;

20) granica obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 306 zbiornik
Wschowa;

21) linie sieci elektroenergetycznych Sredniego napiecia;

22) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznych.

1
1
1
1
1
1

2. Oznaczenia informacyjne:

1) granica gminy Wschowa;
2) granica wojewodztwa.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1.

Ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:

1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okre$lonej
skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych
srodowiska na terenach objetych planem.

Dopuszcza sie modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe pod warunkiem zachowania

zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz zapisami okreslonymi w § 9.

Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy

dziatki budowlane;.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,

dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego Iub

lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane

w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w

przepisach prawa drogowego.
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§ 5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1.

Wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowac

obowigzujace przepisy odrebne dotyczace:

1) Przemeckiego Parku Krajobrazowego;

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Pojezierze Stawskie”;

3) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Ostoja Przemecka”;

4) Obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Stawsko — Przemeckie.

Wprowadza sie wymadg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych

przepisami odrebnymi na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy letniskowej MN-ML, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy letniskowe;

ML, ustug turystyki UT, ustug edukacji UE, ustug sportu i rekreacji US.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze

powodowac przekroczenia granic wtasnoéci terenu, na jakim jest lokalizowana;

Nie okresla sie krajobrazow priorytetowych, okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o

znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego:

1) ,Zbiornik Miedzymorenowy Przemet” — Gtdwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 304 (gtebokosé
zalegania warstw wodonos$nych 3m — 30m, $rednia 10m) objetego rezimem wysokiej ochrony i
by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegoinosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-Sciekoweyj;

2) ,Zbiornik Wschowa” — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 306 (gteboko$¢ zalegania warstw
wodono$nych 2m - 50m, $rednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdinosci w zakresie prowadzenia wtasciwej
gospodarki wodno-$ciekowej.

§ 6.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujg nastepujace wymogi ochrony

krajobrazu i zasady jego ksztattowania:

1. Ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ przez:

1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw;

2) przestrzeganie okre$lonych planem miejscowym funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej
skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
zabudowy, warunkéw ochrony Srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych
Srodowiska na terenach objetych planem.

2. Dopuszcza sie¢ modernizacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania zgodno$ci z

przepisami odrebnymi oraz zapisami okreslonymi w § 9.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny byé

sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy z wytaczeniem staciji transformatorowych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno - widokowych zostaty

okre$lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terendw elementarnych zawartych w
§ 9 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

5. ustala sie linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu lub przepisami odrebnymi:
1) 8m od linii rozgraniczajacych teren drogi gtéwnej KDG;
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2) 6m od linii rozgraniczajacych teren drogi lokalnej KDL,;
3) 6m od linii rozgraniczajacych teren drogi dojazdowej KDD;
4) 6m linii rozgraniczajacych teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

1.

kultury wspétczesnej

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wprowadza sie nastepujace wymogi:

1) nakaz ochrony i rewaloryzacji historycznej formy i substancji obiektow;

2) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkoéw rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i
nadbudowy (w tym dobudowy przedsionkow);

3) zakaz ocieplania elewacj;

4) nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu;

5) zakaz krycia dachéw blachg dachéwkopodobna, blachg falista, trapezowg, blachodachéwka i
ptytami warstwowymi zakaz stosowania oktadzin typu siding;

6) zakaz stosowania okiennych zaluzji zewnetrznych;

7) zakaz umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych i
innych tego typu urzadzen na fasadach;

8) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania
stolarki historycznej pod wzgledem materiatu i formy;

9) nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie
historycznych kompozycji uktadow;

10) nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj. wiezy kosciota pw. Sw.
Barttomieja) poprzez zakaz lokalizacji obiektéw wchodzacych w kolizje widokowe;

11) zakaz lokalizacji ogrodzern wokdt obiektéw wpisanych do rejestru z prefabrykowanych
elementow betonowych;

12) nakaz ochrony historycznych nawierzchni kamiennych;

13) zakaz lokalizacji obiektow i elementow dysharmonizujgcych: kontenerdw, blaszanych garazy,
przyczep, kioskow, wiat;

14) zakaz zabudowy na obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

2. W stosunku do budynkdw i obszardw ujetych w ewidenciji zabytkdéw okre$la sie nastepujace zasady

3.

ich ochrony dotyczacych w szczegolnosci:

1) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o wykonczeniu cegtg licowq
przeznaczong do ekspozyciji, zakaz ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi;

2) zakaz krycia dachéw blachg dachowkopodobng, blacha falista, trapezowa, stosowania oktadzin
typu siding;

3) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie brylty i jej gabarytow,
wysoko$ci elewacji i dachéw (kalenica), geometrii dachu i pokrycia dachdw, historyczne;
kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych, wystroju i artykulacji oraz
detali architektonicznych elewaciji, historycznej kolorystyki elewacii, historycznego sposobu
opracowania faktury tynku, zachowania poszczegolnych historycznych elementéw elewacii
takich jak: balustrady, balkondéw, ozdobne kraty w oknach, witryny, bramy, wejScia; w
odniesieniu do balustrad balkondw, witryn, bram, wej$¢ krat dopuszcza sie wymiane substanci
pod warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatow zgodnie ze stanem pierwotnym:;

4) zakazu umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i
innego tego typu urzadzen na fasadach i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych;

5) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej jedynie pod warunkiem odwzorowania
stolarki historycznej pod wzgledem formy zewnetrzne;j;

Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkdw:
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Lp. M'ejs,(f Obiekt/nazwa Adres Nr dziatki Czas . N_u MET | Data wpisu
owos¢ powstania | rejestru
L gy | Cmentarz (dawny 440 | p. XX wieku
ewangelicki)
2 Lgin Cme”tsgf rzym.- 387 | p XX wieku
3. Kosciot parafialny
Lgin p.W. Sw. 525/1 XIX wiek L-776/A | 18.05.1993
Barttomieja
4 | Lgin | Murkoscielny wraz 5251 | XIXwiek | L-776/A | 18.05.1993
ze schodami
S | Lgin Historyczne 5251 | XIX-XXw
otoczenie koSciota
6. Lgin Stup z krzyzem 351 XX wiek
7. .
Lgin | Aleja Brzozowa szfglgz' XX wiek 2162 | 01.06.1974
8. ZESPOL
Lgif FOLWARCZNY - XIX wiek
ukfad przestrzenny
zespotu
9. Lgin Relikty parku 502/2 XIX wiek L-191/A | 16.01.1986
10. | Lgin Patac /1/ 23 502/2 XIX wiek L-191/A | 16.01.1986
1. Budynek
Lgin | mieszkalny (dawna | 22a 497/6 | XIX/ XX wiek
oficyna) /2/
12. Budynek
Lgin | mieszkalny (dawna 21 498/1 XIX'/ XX wiek
oficyna) /3/
13. Obora /5/ (obecnie
Lgin budynek 22 497/1 | XIX/ XX wiek
mieszkalny)
14. . Obora z cze$ciq | 17,18, .
Lgin mieszkalng /7-8/ 19 614 XIX '/ XX wiek
15. . Budynek .
Lgin mieszkalny /9/ 16 601 XIX wiek
16. | Lgin Gorzelnia 111/ 603 XIX wiek
17. . Budynek :
Lgin mieszkalny 12/ 87 453/1 | XIX/ XX wiek
18. . Budynek ,
Lgin gospodarczy 13/ 87 453/1 XIX [ XX wiek
19. . Budynek XIX [ XX
Lgin gospodarczy /19/ 24 501/6 wiek
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20. . Spichlerz z cz. .
Lgin mieszkalng 115/ 26 499/4 XIX wiek
21 gip | Oborall6/(obecnie | 1o | 49953 | XIX wiek
mieszkalny)
22. | Lgin | Transformator /18/ 121 XIX wiek
23. i Budynek :
Lgin mieszkalny /20/ 24 501/6 | XIX /XX wiek
24, . Budynek .
Lgin mieszkalny /22/ 20 494 XIX wiek
25. | Lgin Stodota /24/ 614 XIX /XX wiek
26. | Lgin Dom 52 351 XX wiek
2T Lgin Budynek 52 351 XX wiek
gospodarczy
28. | Lgin Dom 53 350 XX wiek
29. | Lgin Plebania 60 525/1 XX wiek
0. gy | Stodolaprzy 60 | 52511 | XXwiek
Plebani
31. | Lgin | Obora koto Plebanii 60 525/1 k. XIX wiek
4. Stanowiska archeologiczne. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ochrong obejmuje sie

warstwy kulturowe archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich ochrone nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz zabudowy na
obszarze stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw. Wyznacza sie stanowiska
archeologiczne:

Data
" Nrna | Obszar . Nr :
Miejsc : Funkcja - . wpisu do .
L.p. .. | Stanowisko | obszarze | AZP , rejestru : uwagi
owos¢ Chronologia .| rejestru
AZP. zabytkow .
zabytkow
1. |Lgin |Lginst2 |36 |63 |ODoZowisko- archiwalne
mezolit
obozowisko -
mezolit
2. |Lgin |Lgin,st.4 |37 63-21 |osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)
osada - epoka
3. |Lgin |Lgin,st.5 |38 63-21 | brazu (k. archiwalne
tuzycka)
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Lgin

Lgin, st. 8

39

63-21

obozowisko -
mezolit
cmentarzysko -
okres halsztacki
(k. tuzycka)
osada -
wczesne
$redniowiecze

Lgin

Lgin, st. 10

40

63-21

osada -
pradzieje

archiwalne

Lgin

Lgin, st. 11

41

63-21

osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)
osada - okres
wptywow
rzymskich (k.
przeworska)

Lgin

Lgin, st. 14

42

63-21

obozowisko -
mezolit
osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

Lgin

Lgin, st. 15

43

63-21

osada -
pradzieje

archiwalne

Lgin

Lgin, st. 16

44

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

osada - epoka
brazu (k.
tuzycka)

10.

Lgi

Lgin, st. 17

45

63-21

osada -
pradzieje
osada - epoka
brazu (k.
tuzycka)

archiwalne

1.

Lgi

Lgin, st. 18

46

63-21

obozowisko -
epoka brazu

archiwalne

12.

Lgi

Lgin, st. 19

47

63-21

osada - epoka
brazu (k.
tuzycka)

archiwalne

13.

Lgi

Lgin, st. 20

48

63-21

osada -
pradzieje

14.

Lgi

Lgin, st. 21

49

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

archiwalne

15.

Lgif

Lgin, st. 22

50

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

archiwalne

16.

Lgif

Lgin, st. 25

51

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

archiwalne

17.

Lgif

Lgin, st. 26

52

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

archiwalne

18.

Lgin

Lgin, st. 27

53

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

19.

Lgin

Lgin, st. 28

54

63-21

$lad osadniczy -
epoka brazu
$lad osadniczy -
pradzieje

archiwalne

20.

Lgin

Lgin, st. 29

95

63-21

punkt osadniczy
- pradzieje

archiwalne

21.

Lgin/
Rado
mys$l

Lgin, st. 30

96

63-21

obozowisko -
mezolit

$lad osadniczy -
pradzieje

22.

Lgin

Lgin, st. 31

o7

63-21

obozowisko -
paleolit
osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

23.

Lgin

Lgin, st. 32

58

63-21

obozowisko -
mezolit

archiwalne

24,

Lgin

Lgin, st. 44

59

63-21

$lad osadniczy -
pradzieje

osada - pézne
Sredniowiecze

25.

Lgin

Lgin, st. 45

60

63-21

osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

26.

Lgin

Lgin, st. 46

61

63-21

$lad osadniczy -
podzne
Sredniowiecze

27.

Lgin

Lgin, st. 47

62

63-21

osada - pozne
$redniowiecze

28.

Lgi

Lgin, st. 48

63

63-21

obozowisko -
mezolit

$lad osadniczy -
pdzne
Sredniowiecze

29.

Lgin/
Brenn
0

Lgin, st. 49

64

63-21

obozowisko -
mezolit

$lad osadniczy -
wczesne
Sredniowiecze

30.

Lgi

Lgin, st. 50

65

63-21

obozowisko -
mezolit
osada - neolit?

31.

Lgin/
Zabor
owiec

Lgin, st. 51

66

63-21

obozowisko -
mezolit

$lad osadniczy -
okres halsztacki
(k. fuzycka)

32.

Lgif

Lgin, st. 52

67

63-21

obozowisko -
mezolit

33.

Lgin

Lgin, st. 53

68

63-21

obozowisko -
mezolit




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

34.

Lgin

Lgin, st. 54

69

63-21

$lad osadniczy -
mezolit

35.

Lgin

Lgin, st. 55

70

63-21

osada -
wczesne
Sredniowiecze

36.

Lgin

Lgin, st. 56

"1

63-21

$lad osadniczy -
wczesna epoka
brazu

37.

Hetm
anice/
Lgin

Hetmanice,
st. 1

10

64-21

cmentarzysko
kurhanowe -
epoka brazu (k.
tuzycka)

archiwalne

38.

Lgin

Lgin, st. 36

15

64-21

obozowisko -
mezolit

osada - okres
wplywow
rzymskich (k.
przeworska)
$lad osadniczy -
pdzne
Sredniowiecze

39.

Lgin

Lgin, st. 37

16

64-21

$lad osadniczy -
wczesne
$redniowiecze

40.

Lgin

Lgin, st. 9

17

64-21

znalezisko
[uzne - neolit

archiwalne

41.

Lgi

Lgin, st. 13

18

64-21

obozowisko -
mezolit

osada - okres
latenski

osada -
wczesne
$redniowiecze
$lad osadniczy -
pdzne
$redniowiecze

190/Ar

1969-11-
10

archiwalne;
rozbieznosc
i pomigdzy
ewidencja,
a rejestrem;
wpisane do
rejestru jako
Lgin, st. 1

42.

Lgi

Lgin, st. 39

19

64-21

$lad osadniczy -
mezolit

43.

Lgi

Lgin, st. 12

20

64-21

znalezisko
luzne - neolit

archiwalne

44,

Lgif

Lgin, st. 30

21

64-21

obozowisko -
mezolit

osada -
wczesne
Sredniowiecze
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

45.

Lgin

Lgin, st. 3

22

64-21

obozowisko -
mezolit

osada - epoka
brazu (k.
tuzycka)
osada -
wczesne
$redniowiecze

197/Ar

1969-11-
10

w decyzji
jako Lgin
3, na
zatgczniku
graficznym
jako Lgin 2

46.

Lgin

Lgin, st. 41

23

64-21

cmentarzysko -
okres halsztacki
(k. tuzycka)

47.

Lgin

Lgin, st. 43

24

64-21

osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

48.

Lgin

Lgin, st. 42

25

64-21

obozowisko -
mezolit

49.

Lgin

Lgi, st. 6

26

64-21

obozowisko -
mezolit

osada - epoka
brazu (k.
tuzycka)

198/Ar

1969-11-
10

wpisane
do rejestru
jako Lgin,
st. 3

50.

Lgin

Lgin, st. 7

27

64-21

osada -
wczesne
Sredniowiecze

51.

Lgin

Lgin, st. 24

28

64-21

$lad osadniczy -
epoka brazu
(okres
halsztacki)

archiwalne

52.

Lgi

Lgin, st. 1

29

64-21

cmentarzysko -
okres halsztacki
(k. tuzycka)

53.

Lgi

Lgin, st. 57

30

64-21

osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

$lad osadniczy -
wczesne
Sredniowiecze

54.

Lgi

Lgin, st. 58

31(17?)

64-21

osada - okres
halsztacki (k.
tuzycka)

95.

Lgi

Lgin, st. 59

32

64-21

osada - okres
wplywow
rzymskich (k.
przeworska)

56.

Lgif

Lgin, st. 60

33

64-21

osada - epoka
brazu? (k.
tuzycka)

of.

Lgif

Lgin, st. 61

34

64-21

$lad osadniczy -
pradzieje

58.

Lgin

Lgin, st. 38

35

64-21

$lad osadniczy -
mezolit
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastepujace obszary przestrzeni
publicznych:
1) teren drogi gtdwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG;
2) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
4) tereny ustug edukaciji oznaczone na rysunku planu symbolem UE;
5) tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
6) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-
3 w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla sie mozliwoS¢ lokalizacji obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpaleréw drzew,
pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych.

§09.
Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla ktorej ustala sie:

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowe;;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 mz;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie Swietliki,
okna pofaciowe i lukarny, w przypadku realizacji budynku w granicy dziatki dopuszcza sie
realizacje dachu jednospadowego;

9) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

10) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

ok

oo N O O
= — ==

2. 1MN-U, 2MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktérych ustala
sie:

) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,5;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 mz;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie Swietliki,

okna potaciowe i lukarny, w przypadku realizacji budynku w granicy dziatki dopuszcza sie

realizacje dachu jednospadowego;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U — ujetego w rejestrze zabytkow ustala sie zakaz
wznoszenia nowych obiektéw budowlanych;

~N O O W N —
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

10) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

3. 1MN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML, 4MN-ML, 5SMN-ML, 6MN-ML, 7MN-ML, 8MN-ML, 9MN-ML, 10MN-
ML, 11MN-ML, 12MN-ML, 13MN-ML, 14MN-ML, 15MN-ML, 16MN-ML, 17MN-ML, 18MN-ML,
19MN-ML, 20MN-ML, 21MN-ML, 22MN-ML, 23MN-ML, 24MN-ML, 25MN-ML, 26MN-ML, 27MN-
ML, 28MN-ML, 29MN-ML, 30MN-ML, 31MN-ML, 32MN-ML, 33MN-ML, 34MN-ML, 35MN-ML,
36MN-ML, 37MN-ML, 38MN-ML, 39MN-ML, 40MN-ML, 41MN-ML - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, dla
ktorych ustala sie:

1)
2)
)
)

B~ W
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9)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi turystyczne;

wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,4;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 mz;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie Swietliki,
okna potaciowe i lukamny, w przypadku realizacji budynku w granicy dziatki dopuszcza sie
realizacje dachu jednospadowego;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

10) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

4. 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, dla
ktorych ustala sie:

1)
2)
)
)

B~ W

oo N O O
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9)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi turystyczne;

wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,4;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 mz;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8m;

linia zabudowy zostata okreslona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie Swietliki,
okna potaciowe i lukarny,

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzagdzenia;

10) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

5. 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorej ustala sie:

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi w parterach budynkéw, urzadzenia towarzyszace,
Zielen urzadzona;

dopuszcza sie zachowanie w istniejacych budynkach wielorodzinnych mieszkalnych dachéw
ptaskich;

w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych
uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng
lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, potacie dachowe o spadkach 25°- 45°;
ustala sie ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12m od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych. Dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
30°- 45°i maksymalnej wysoko$ci 5m;

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;

intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,5;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 mz;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5.

6. 1U - teren ustug, dla ktérego ustala sie:

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,1 - 1,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 mz;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie Swietliki,
okna potaciowe i lukarny, dopuszcza sig realizacje dachéw pfaskich;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

7. 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT, 9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT - teren ustug
turystyki, dla ktérych ustala sie:

wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,1 - 0,2;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 11UT- 300 m2; dla
pozostatych terenéw - 700m2;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

dopuszcza sie rekreacje indywidualng;

10) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

8. 1UE - teren ustug edukaciji, dla ktorych ustala sie:

1)
2)
)
)
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9)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi turystyczne;

wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0,1 - 1,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 mz;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

10) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
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9.

10.

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa.

1US, 2US - teren ustug sportu i rekreaciji, dla ktdrego ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,0001 - 0,3;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 mz;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8m;

linia zabudowy zostata okre$lona w § 6 ust. 5;

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°;

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

1UR - teren ustug kultu religijnego, dla ktdrego ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i remonty istniejacych obiektow kultu religijnego, z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy;

2) dopuszcza sie modernizacie, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z

zachowaniem formy architektonicznej harmonizujacej z dominujgcymi obiektami kultu

religijnego;

ze wzgledu na wpisanie do rejestru zabytkdw nie ustala sie parametréw zabudowy,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 mz;

ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ 10 miejsc parkingowych, w tym jedno miejsce

parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg;

7) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

1G, 2G, 3G, 4G, 5G - teren gornictwa i wydobycia, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow administracyjno - socjalnych oraz innych
urzadzen towarzyszacych wydobyciu kopalin;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie usytuowanie w obrebie dziatki nie wiecej niz dwoch jednokondygnacyjnych
konteneréw administracyjno -socjalnych na czas eksploatacji, oraz jednego kontenera dla
potrzeb obstugi terendw, po dokonanej rekultywaciji,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych maks. 25°,

c) wysokos¢ okapu maks. 4,0m, wysoko$¢ do kalenicy maks. 7,0m,

d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,0001 do 0,2,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 3000 mz;

h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe na 4 miejsca
pracy, nie wyznacza sie miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) w celu utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska na
obszarze objetym planem ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac poprzez:

a) zagospodarowanie na miejscu nadmiaru mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych
w zwigzku z eksploatacjg ztoza,

b) dokonanie petnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w
dokumentacji rekultywacyjnej, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, z maksymalnym
zachowaniem dotychczasowych waloréw i funkcji przyrodniczych obszaru, na zasadzie
sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploataci,

c) zakaz sktadowania odpadow w odkrywce,
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d) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w sposéb umozliwiajacy ich przyszlte zagospodarowanie
na cele rolne lub ledne,

e) ustala sie sukcesywng eksploatacje i rdwnolegle prowadzong sukcesywng rekultywacje
terenu eksploatacji — w projekcie zagospodarowania zloza zostang okreslone poszczegéine
etapy eksploatacii i kolejnos¢ rekultywacji wyeksploatowanych pol ztoza,

f) ucigzliwosci dla Srodowiska, zwigzane z eksploatacjg kruszywa naturalnego, takie jak
spaliny, zanieczyszczenie powietrza pyfami, promieniowanie czy wibracje nie moga
oddziatywa¢ negatywnie na tereny sasiednie i muszg sie¢ zamyka¢ w granicach dziatek
nalezacych do przedsigbiorcy,

g) hatas skumulowany od zaktadu eksploatacji kruszywa nie moze przekroczy¢
dopuszczalnych wartosci dla danego typu przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszcza sie, aby zbiorniki wodne przystosowa¢ docelowo do gospodarki rybackie;.

12. 1IW - teren wodociagow, dla ktorego ustala sie:

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;
ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4m;

intensywno$¢ zabudowy do 0,01 do 0,5.

Ol A O -
—_ = ——

13. 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,
16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN,
30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RN, 42RN, 43RN,
44RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy dla ktorego ustala sie:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane poza terenami wymagajacymi
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

14. 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 5RNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL - teren fak i
pastwisk dla ktérego ustala sie:
1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy;
2) nalezy ograniczy¢ do minimum likwidacje zadrzewien i zakrzewien $rodtakowych, przywodnych
i przydroznych.
3) dlaterendéw oznaczonych symbolem 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 5RNL, 6RNL dopuszcza sie:
a) tereny przeznaczy¢ na take o charakterze wypoczynkowym;
b) nalezy przewidzie¢ ciag pieszy wkoto jeziora;
c) dopuszcza sig lokalizacje plazy wzdtuz linii brzegowej jeziora;
d) zakazuje si¢ zagradzania strefy przybrzeznej jeziora na szerokosci 60 m liczac od linii
brzegowe;j;

15. 1RZP, 2RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych dla
ktdrego ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,01 - 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
4)  wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9m;
5) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°,
6) linia zabudowy zostata okre$lona w § 5 ust. 1 pkt 5;
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7) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
8) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

16. 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, IWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS,
16WS, 17WS, 18WS, 19WS - teren wod powierzchniowych srédladowych, dla ktdrych ustala
sie:

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzen wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

17. 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L,
221, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L, 30L, 31L, 32L, 33L, 34L, 35L, 36L, 37L, 38L, 39L, 40L,
41L, 42L, 43L, 44L, 45L, 46L, 47L, 48L, 49L, 50L, 51L, 52L, 53L, 54L, 55L, 56L, 57L, 58L, 59L,
60L, 61L, 62L, 63L, 64L, 65L, 66L, 67L, 68L, 69L - teren lasu, dla ktérego ustala sie:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o
plany urzadzania lasow.

18. 1ZP, 2ZP, 3ZP - teren zieleni urzadzonej, dla ktérego ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw i
obiekty matej architektury, dachy dwuspadowe o nachyleniu 25°- 45°, 0 maksymalnej
wysoko$ci 4m.

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi.

) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 2%,

) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%,

) intensywno$¢ zabudowy do 0,001;

) nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ istniejacy drzewostan.

~N O O b~ W

19. 1C - teren cmentarza, dla ktdrego ustala sie:
okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50m;
w strefie ochrony sanitarnej obowigzujq ustalenia zawarte przepisach odrebnych;
dopuszcza sie obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstugg terenu cmentarza;
dla obiektdw, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzujg ustalenia:
a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy,
b) ustala sie pota¢ dachowa o spadku 35°- 45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),
c) obowigzujg dachy o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym.
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25%,
f)intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

~—_ — ~— ~—

1
2
3
4

20. 1CZ - teren cmentarza zamknietego, dla ktérego ustala sie:

1) zielen urzadzona;

2) obiekty matej architektury dla ktérych ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5m, liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
b) ustala sie pota¢ dachowa o spadku 35°- 45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy

wielospadowe),

c) obowigzujg dachy o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym.
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 5%,
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%,
f)intensywno$¢ zabudowy do 0 do 0,1.

1N - teren niesklasyfikowany, dla ktérego ustala sie:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 - 0,6;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;

3) minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;

5)  wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 9m;

6) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka Iub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie Swietliki, okna potaciowe i
lukarny, w budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

8) linia zabudowy zostata okre$lona w § 5 ust. 5;

9) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

1IE, 2IE, 3IE, 4IE - teren elektroenergetyki, dla ktdrego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 90%;
2) powierzchni biologicznie czynna nie okresla sie;
3) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°;
4) intensywno$¢ zabudowy do 0,1 do 2,0.
§ 10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow
Na obszarze objetym planem miejscowym ustalono granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okre$lono je w § 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych nie wystepuja.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw gérniczych zostaty okreslone w § 9 ust 12.
Okre$la sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarza o szeroko$ci 50m i 150m od granicy

cmentarza oznaczonego symbolem 1CC.
§11.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1.

2.

3.

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem: MN, MN-ML, MW, ML: minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 mz;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem MN-U, U: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki -
20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1200 m?;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem US, UE, UR, N: minimalnej szerokosci frontu dziatki
- 30m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 mz;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem G: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 30m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 3000 mz;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem 11UT: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 10m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 300 m?;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem 1UT - 10UT i 12UT - 14UT: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 17m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 700 m2;

kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 100¢;
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8. dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku
wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami
sgsiednimi.

§12.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce szczegoOlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1. Wyznacza sie pasy technologiczne ograniczonego zagospodarowania dla linii sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia, gdzie obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla linii napowietrznych SN — 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

2) dla linii napowietrznych nN-0,4kV — 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii kablowych SN i nN-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

4) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i
0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.

2. Wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, lokalizacji obiektdw zwigzanych z magazynowaniem,
handlem i przetworstwem artykutow zywno$ciowych.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi).

2. Ustala sie powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukfadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem poprzez istniejaca sie¢ drogowa.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni obiektow malej architektury, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
technicznych.

4. Wprowadza sie nastepujaca klasyfikacje drég:

1) 1KDG - teren drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 305): szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych z
drdg nizszej klasy i kategorii oraz zgodna z przepisami odrebnymi;

2) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - teren drogi lokalnej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD - teren drogi dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

4) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR,
29KR, 30KR, 31KR, 32KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy odprowadzaé do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych o przekroczonych dopuszczalnych
wartoSciach wskaznikow zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich
podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach $ciekéw,
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d) po podtaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowa¢ bezodptywowe zbiorniki na
$cieki;

3) kanalizacja deszczowa: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,

c) ustala sie minimalng $rednice sieci gazowej: 25mm,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej w przyszto$ci sieci gazowej,

5) elektroenergetyka:

a) wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych SN — 14m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

- dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii)

b) utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytaczenia terenu z
zagospodarowania, jedynie wprowadza ewentualne obostrzenia,

c) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia ro$linnoSci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych,

d) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym,
e) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i  utrzymanie istniejacej  infrastruktury  technicznej

elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych,

f) umozliwia sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

g) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn)
bedace wiasnosciq OSD s realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

h) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla
lokalizacji stacji elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, takich jak
baterie stoneczne (zabrania sie na terenie opracowania planu lokalizacje elektrowni
wiatrowych) o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) zapotrzebowanie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych,

) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym sieci elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) telekomunikacja:
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a) ustala sie z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,
b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych;

7) zaopatrzenie w ciepto: nalezy realizowaC w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym,
statym, w tym drewno i biomasa oraz energig elektryczng lub odnawialnymi zrodtami ciepta;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z

przepisami odrebnymi.
§ 15.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) w
wysokosci 30%.
§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§18
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ....ccooririninrnssssssssins
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

WYKAZ UWAG
ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU LGIN, GMINA WSCHOWA

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko | Oznaczenie Burmistrza Rady Miejskiej
Data . nieruchomosci W sprawie W sprawie
Lp. (wptywu, nazwellr?fd’nostki , ktorej rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwaga uwzglednionieuwzgleduwzglednnieuwzgled
na niona iona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.

Na podstawie art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie dokonata rozstrzygniecia
uwag zgodnie z zataczong wyzej tabela.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej
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ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR ....oovnrrirnsmssssssssssnsnns
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 .
poz. 977 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin,
gmina Wschowa, nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wiasne gminy; wszelkie inne
koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
niniejszego planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR ...
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
ZdNia .
DANE PRZESTRZENNE
Przewodniczacy Rady

Miejskiej
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W WSCHOWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU LGIN GMINA WSCHOWA.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina
Wschowa, Rada Miejska w Wschowie przystapita uchwatg nr XXXVI1/348/2022 z dnia 24 lutego 2022 .

W dniu 30 marca 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa ogtosit i obwiescit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednocze$nie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 8 wnioskow od instytuciji opiniujgcych i
uzgadniajgcych od oséb prywatnych wptyneto 116 wnioskow. Wszystkie wnioski od instytucii
opiniujgcych i uzgadniajgcych zostaty rozpatrzone pozytywnie, od osob prywatnych wiekszo$¢
wnioskéw zostata uwzgledniona. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna we Wschowie pozytywnie
zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 02.10.2024 r. Projekt planu zaopiniowano i uzgodniono ze
wszystkimi wymaganymi instytucjami, a do wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono uwag.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe;
poprzez okreSlenie funkcji, ktdora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy,

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziafalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
poprzez wskazanie obiektdw i obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Lubuskim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.

* prawo witasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego;
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci |
przejrzystosci procedur planistycznych;
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytoZeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania
uwag do projektu planu i prognozy;

« zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0séb niepetnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).",
poprzez wskazanie na koniecznosc¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowa;

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnoSci:

* wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wode, z wodociggu.

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow

» dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych terendw na obszary przeznaczone takze pod
nowe inwestycje;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejacych ciggébw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lgin, gmina Wschowa zgodny jest z

analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wschowa, ktéra zostata uchwalona przez

Rade Miejska we Wschowie uchwatg nr XXVII1/277/17 w dniu 27 kwietnia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie nie przewidziane sg inwestycje, ktére stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjq odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczng. Wystapig
natomiast spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomos$ciami. Z uwagi na brak planowanych
drég oraz mozliwie spore wplywy z podatkébw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie
korzystny i pozytywny.
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