UCHWALA NR III/22/2024
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
~TYLEWICE II"” i ,HETMANICE WJ"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688 i 1890) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we
Wschowie nr XLIII/391/2022 z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw udokumentowanych ztdéz kruszywa
naturalnego , TYLEWICE II” i ,HETMANICE WJ]” i po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wschowa (Uchwata
Rady Miejskiej we Wschowie Nr XXII/208/2020 z dnia 30 listopada
2020 r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego , TYLEWICE
I1”i ,HETMANICE WJ".

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada sie
Z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zatgcznika nr 1 i 2 stanowigcych integralng czes¢ uchwaty — rysunki
planu miejscowego w skali 1:1000;

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktoére nie zawierajg ustalen
planu miejscowego, sq:

1) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie
0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu
miejscowego;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych



gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne.
8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszq uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 i 2 do uchwaty Rady Miejskiej we
Wschowie;

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje
wyznaczong do lokalizacji na danym terenie, ktéra w ramach realizacji
planu winna stac sie przewazajaca (dominujacq) formg wykorzystania
terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia okreslajgca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej mogq znalez¢ sie
budynki; linia ta nie dotyczy stacji transformatorowych.

§ 3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
4) obszar udokumentowanego ztoza piasku;

5) granice terenu gorniczego;

6) granica obszaru gérniczego;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:

1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;



3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad
zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych
Srodowiska na terenach objetych planem.

8§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
okresla sie nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym
musi respektowac¢ obowigzujace przepisy odrebne dotyczace ochrony
srodowiska;

2) nie wprowadza sie wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

3) teren ,Tylewice II” objety planem musi uwzgledniaé jego potozenie
w obszarze o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” - Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 306 (gtebokos¢ zalegania warstw wodonosnych 2m -
50m, srednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci
w zakresie prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-sciekowej;

4) teren ,Hetmanice WJ]” objety planem potozony jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko - Przemeckie”
utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXIII/293/16 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze

Stawsko - Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016 r. poz. 1868) oraz

uchwaty zmieniajacej nr L/796/18 z dnia 29 pazdziernika 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2018 r. poz. 2524).

8§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw
estetyczno - widokowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 9 poprzez
zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoitczesnej

1. Ochrong obejmuje sie warstwy kulturowe i stanowiska
archeologiczne wskazane w planie, ich ochrone nalezy uwzglednic przy
zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. Na terenie oznaczonym symbolem 1G w miejscowosci Tylewice
znajduje sie stanowisko archeologiczne Tylewice 5 (AZP 65-21/8) -
znalezisko luzne z okresu neolitu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2G w miejscowosci Hetmanice
znajduje sie stanowisko archeologiczne Hetmanice 1 (AZP 64-21/10) -
cmentarzysko kurhanowe kultury tuzyckiej z III okresu epoki brgzu.

8§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni
publicznych nie wystepuja.

§ 9. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujgce

zasady zagospodarowania terenow: 1,2G - przeznaczenie podstawowe -
teren gornictwa i wydobycia, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow administracyjno -
socjalnych oraz innych urzadzen towarzyszacych wydobyciu kopalin;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie usytuowanie w obrebie dziatki nie wiecej niz dwdch
jednokondygnacyjnych konteneréw administracyjno -socjalnych na
czas eksploatacji, oraz jednego kontenera dla potrzeb obstugi
terenéw, po dokonanej rekultywacji,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
maks. 259,

c) wysokos¢ okapu maks. 4,0m, wysokos¢ do kalenicy maks. 7,0m,
d) intensywnos¢ zabudowy do 0,0001 do 0,3,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze byc¢ wieksza niz 5%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce
parkingowe na 4 miejsca pracy, nie wyznacza sie miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag,

h) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) w celu utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska na obszarze objetym planem ochrone srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez:



a) nadktad mas ziemnych nalezy zdjac¢ i zwatowac poza terenem
eksploatacji, a nastepnie wykorzystac do rekultywaciji,

b) dokonanie petnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym
kierunkiem rekultywacji w dokumentacji rekultywacyjnej, po
zakonczeniu eksploatacji ztoza, z maksymalnym zachowaniem
dotychczasowych walordw i funkcji przyrodniczych obszaru, na
zasadzie sukcesywnej rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji,

c) zakaz sktadowania odpadéw w odkrywce,

d) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w sposdéb umozliwiajacy ich
przyszte zagospodarowanie na cele rolne lub lesne,

e) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z eksploatacjg kruszywa
naturalnego, takie jak spaliny, zanieczyszczenie powietrza pytami,
promieniowanie czy wibracje nie mogq oddziatywac¢ negatywnie na
tereny sasiednie i muszg sie zamykaé w granicach dziatek nalezgcych
do przedsiebiorcy,

f) hatas skumulowany od zaktadu eksploatacji kruszywa nie moze
przekroczy¢ dopuszczalnych wartosci dla danego typu przeznaczenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gérniczych zostaty
okreslone w § 9.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

W granicach terenu objetego planem zakazuje sie wtérnego podziatu
terenu na dziatki.

§ 12. Szczegdllne warunki zagospodarowania terenoéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu



Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace
szczegdblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu: skarpy wyrobiska nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem,
zachowujgc odpowiedni kat nachylenia, zgodny z projektem
zagospodarowania ztoza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywac¢ bedzie sie
z przylegtych drdég zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode: zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) kanalizacja sanitarna: zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza
sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
Sciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

3) kanalizacja deszczowa:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) kazdy teren, na ktéorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi,
nalezy utwardzic¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z stacji
transformatorowych z dowigzaniami sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym
inwestora stosownie do potrzeb;

6) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej w tym
bezprzewodowej;



7) zaopatrzenie w ciepto: nalezy realizowac w oparciu o zasilanie:
paliwem gazowym, ptynnym, statym lub energig elektryczng;

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przyjetym na terenie gminy
systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
urzadzenia i uzytkowania terenow

Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania
i urzadzania terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

8§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
i Gminy Wschowa.

8§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska
- Walkowiak



