UCHWALA NR ....ccvievieniennens
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego we Wschowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688 i 1890) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we
Wschowie nr XXXVII/349/2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego we
Wschowie i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr
XX1I/208/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.) Rada Miejska we Wschowie
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Kazimierza Wielkiego we Wschowie.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada sie
Z:

1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zatgcznika nr 1 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty - rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000;

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawierajg ustalen
planu miejscowego, sq:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wschowie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;



3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszq uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to funkcje
wyznaczong do lokalizacji na danym terenie, ktora w ramach realizacji
planu winna stac sie przewazajgca (dominujgcq) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest
dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegbtowych niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia okreslajgca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, w jakiej mogq znalez¢ sie
budynki; linia ta nie dotyczy: czesci budynkdéw znajdujacych sie
w catosci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku
schodow okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, pochylni dla
niepethosprawnych, stacji transformatorowych. Wszystkie w/w
elementy nie mogqg byc¢ lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig
rozgraniczajqcaq;

6) odpowiedniej liczbie miejsc parkingowych - rozumie sie przez to
minimum: jedno miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy, lecz nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy
wyznaczyc¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

7) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej - siec¢
elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za ktérej ruch
sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD)
(poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespdt potaczonych
wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do
przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sq nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:



1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia wraz z pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujq
nastepujgce wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady jego
ksztattowania:

1) ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:

a) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia
terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardéw
przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw
wykorzystania i zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych
Srodowiska na terenach objetych planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejgcych
obiektéw pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz zapisami okreslonymi w §9;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone
ustaleniami planu powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
okresla sie nastepujgce ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym
musi respektowac¢ obowigzujace przepisy odrebne dotyczace ochrony
srodowiska;



2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie powinna
powodowac przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim jest
lokalizowana;

3) ustala sie obowigzek wprowadzenia systemow eliminujgcych
przedostanie szkodliwych substancji do powietrza oraz do wod
podziemnych;

4) nie wprowadza sie wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie catosci terenu objetego planem musi uwzgledniaé
jego potozenie w obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” - Gtowny
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 306 (gtebokos¢ zalegania warstw
wodonosnych 2m - 50m, Srednia 35m) objetego rezimem wysokiej
ochrony i by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-
Sciekowej.
§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw
estetyczno - widokowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych
zawartych w § 9 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Obszar objety planem znajduje sie w sgasiedztwie zabytkowego
zespotu urbanistyczno - krajobrazowego miasta Wschowa wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr 134 decyzjg wojewddzkiego konserwatora
zabytkdéw z dnia 28.08.1958 r. oraz pod nr 2181 decyzjg wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw z dnia 28.01.1975 r. Zasady ochrony
krajobrazowej i widokowej zostaty zawarte w § 9 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy w celu wyeliminowania negatywnego wptywu
planowanego zagospodarowania na ich parametry oraz historyczne
dominanty przestrzenne.

2. W przypadku wystgpienia obiektow archeologicznych nalezy
uwzgledni¢ ich ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych



Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni
publicznych nie wystepuja.

§ 9. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenéw: 1I - przeznaczenie podstawowe -
tereny infrastruktury technicznej:

1) dopuszczalne przeznaczenie - tereny oczyszczalni Sciekdw, tereny
gospodarowania odpadami w tym: punkt selektywnego zbierania
odpaddw komunalnych, teren magazynowania odpadow, teren
kompostowania odpadodw, teren pod kogeneracje w tym termiczne
unieszkodliwianie odpadéw;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 18m,
b) dopuszcza sie dowolne formy i rodzaje pokrycia dachoéw,

c) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 80% dziatki
budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%
dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
1500 m?

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 2,5,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych;

3) wprowadza sie wymog wprowadzenia podwdjnego dna, systemow
detekcji wyciekdw, geomembran, systemdéw hermetyzacji, monitoringu
W czasie rzeczywistym, barier hydroizolacyjnych, systemow zbierania
cieczy, systemow retencji wéd opadowych oraz systemoéw odzysku
cieczy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséow



Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw godrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych
nieruchomosci dopuszcza sie, z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem 1I: minimalna szerokos¢
frontu dziatki - 30m, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek - 1500 m?;

2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 80° do 90°;

3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym
paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku
wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji
granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu: wyznacza sie pasy technologiczne ograniczonego
zagospodarowania dla linii sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia,
gdzie obowigzujq ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywac bedzie sie
poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 12.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode: ustala sie pobdér wody z miejskiej sieci
wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;



2) kanalizacja sanitarna: nakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych
poprzez istniejacy sie¢ kanalizacyjng;

3) kanalizacja deszczowa: nakaz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie
w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz: ustala sie z istniejacej sieci gazowej;
5) elektroenergetyka:

a) wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze
niz:

- dla linii napowietrznych SN - 14m (po 7 m po kazdej ze stron od
osi linii),

- dla linii kablowych SN i nn-0,4kV - 0,5m (po 0,25m po kazdej ze
stron od osi linii),

b) utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje
wytaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie wprowadza
ewentualne obostrzenia,

c) w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisdw odrebnych,

d) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub
remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

e) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na
podstawie przepiséw odrebnych,

f) umozliwia sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytgczeniami
w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym i/lub
napowietrznym,



g) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji
transformatorowe SN/nn) bedace wtasnoscig OSD sg realizowane
jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczga istniejgqcych
i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej,

h) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejqcych dziatek celem
wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii, takich jak baterie stoneczne (zabrania sie na terenie

opracowania planu lokalizacje elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej
Z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zapotrzebowanie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej,
budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,

|) zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym sieci elektroenergetycznych, linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) telekomunikacja:

a) ustala sie z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji
wiezowych;

7) zaopatrzenie w ciepto: nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie:
paliwem gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i biomasa oraz

energig elektryczng lub odnawialnymi zrédtami ciepta zgodnie
z 14 pkt 51iti);

8) gospodarka odpadami: zgodnie z przyjetym na terenie gminy
systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
urzadzenia i uzytkowania terenow



Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania
i urzgdzania terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

8§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
i Gminy Wschowa.

8§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska
- Walkowiak



