UCHWALA NR ....cvverieinnnnas
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

zdnia ...cccoeen . 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru bylego lotniska we wsi Lysiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005,
1079 i 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie nr VIII/78/19 z dnia
27 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi
Lysiny i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXII/208/20 z dnia
30 listopada 2020r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru bytego lotniska we wsi Lysiny.

2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi Lysiny sg nastepujace
zataczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2) planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego - rozumie sie przez to graficzny zapis
planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we
Wschowie;

4) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - rozumie sie przez to funkcje
wyznaczong do lokalizacji na danym terenie, ktéra w ramach realizacji
planu winna stac sie przewazajaca (dominujacq) formg wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne
wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej
uchwaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie
wyznaczong na rysunku planu miejscowego, okreslajgcg maksymalny
zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy taraséw, schodéw
terenowych - stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem
do budynku, wiat, ktore mogq przekroczy¢ linie zabudowy do 3m);

7) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie sie przez to
jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
ustugowej, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc
pracy. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag;

8) obiekty kubaturowe - to wszelkie budynki i inne obiekty budowlane,
ktérym mozna przypisac parametr objetosci.
8§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce ustalenia funkcjonalne terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi
ochrony tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania
i zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania
i uzytkowania terendéw zabudowy, warunkow ochrony srodowiska,
ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach
objetych planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub
tymczasowe (do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych) istniejace
sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
okresla sie nastepujace ustalenia:

1) wprowadza sie wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi na terenach
ustug rekreacji oznaczonych symbolem U;

2) zagospodarowanie catosci terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego
potozenie w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego ,, Zbiornik Wschowa” - Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 306 (gtebokos$¢ zalegania warstw wodonosnych 2m -
50m, srednia 35m) objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-sciekowej;



3) obowigzuje zakaz sktadowania oraz zakaz rolniczego wykorzystania
osadéw sciekowych na terenie objetym planem;

4) na terenie opracowania planu zabrania sie lokalizowania biogazowni
i elektrowni wiatrowych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno
- widokowych zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 14 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspoétczesnej

1. Obszar objety planem znajduje sie w sasiedztwie zespotdéw
ruralistycznych wsi tysiny i Hetmanice ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw. Zasady ochrony krajobrazowej i widokowej zostaty zawarte w §
14 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy w celu wyeliminowania
negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na ich parametry oraz
historyczne dominanty przestrzenne.

2. W przypadku wystgpienia obiektow archeologicznych nalezy uwzglednic
ich ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastepujgce
obszary przestrzeni publicznych: tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

2. Zagospodarowanie obszaréw przestrzeni publicznych zawarte jest w §
15.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdowGranice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

§ 9. Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy



Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala sie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenéw.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury komunikacyjnej

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie
przebieg drég dojazdowych publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDD.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

1. Przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami powinny by¢ usytuowane
pod ziemig z wytgczeniem stacji transformatorowych i linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wedtug
technicznych warunkdéw przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie pobdr wody z wiasnych uje¢ wodnych.
2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego ustala sie obowigzek
odprowadzania $ciekéw sanitarnych (bytowych, komunalnych) do
oczyszczalni $ciekow,

b) budowa tymczasowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne (szamb) dopuszczona jest tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,

C) ustala sie obowigzek usuniecia szamb po przytaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjnej,

d) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw.



3) kanalizacja deszczowa - nakaz zagospodarowania woéd opadowych
i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub odprowadzania ich do
sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowigzek
zaopatrzenia z sieci gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw gazu ptynnego,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
sieci gazowej,

d) ustala sie minimalne Srednice sieci gazowej 25mm.

5) elektroenergetyka:

a) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym
inwestora stosownie do potrzeb,

b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet
energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne stoneczne (zabrania sie na
terenie opracowania planu lokalizacje elektrowni wiatrowych) o mocy
nie przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepisdw odrebnych,

d) umozliwia sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytgczeniami
w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wnetrzowym i/lub
napowietrznym,

e) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,



f) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji
transformatorowe SN/nn) bedace wtasnoscig OSD sg realizowane jako
obiekty naziemne wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie
miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej,

g) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia
terenow dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej.

7) zaopatrzenie w ciepto - nalezy realizowac¢ w oparciu o paliwa

nieodnawialne (paliwem gazowym, ptynnym oraz energig elektryczng)
oraz odnawialne (drewno, biomasa).

8) gospodarka odpadami - zgodnie z przyjetym na terenie gminy
systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Ustala sie uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan
inwestycyjnych. W planie nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania,
uzytkowania i uzytkowania terenu.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek
budowlanych dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem U: minimalnej szerokosci

frontu dziatki - 30m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek -
2000 m?;

2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 80° do 90°;

3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkdéw okreslonych w niniejszym
paragrafie w przypadku wydzielenia dziatek dla potrzeb lokalizacji



urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powiekszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy
dziatkami sgsiednimi.

Rozdziat 2.

Przepisy szczegotowe

§ 14. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujgq nastepujace zasady
zagospodarowania terendow:

1. U/1 - przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej
(komercyjnej i publicznej), w tym ustugi rzemiosta, agroturystyki oraz ustugi
sportu i rekreacji:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy - w przypadku podjecia
decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na
rézne podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu
obstugi transportowej i dojazdow do poszczegdlnych jednostek w aspekcie
ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgadzania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do najwyzszego punktu dachu,
b) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych
5°-459°,
c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia.
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych

inwestorow, stuzacych obstudze terendw na ktorych sg zlokalizowane oraz
terendw sasiednich,

4) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych,

5) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50%
dziatki budowlanej,



6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej,

7) intensywnos¢ zabudowy 0,01 - 1,0,
8) odprowadzenie Sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) linia zabudowy w odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz przepisami odrebnymi.

2. ZL/1,2- przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewien,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw,

2) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

3. R/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - uprawy polowe,
taki i pastwiska.

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

§ 15. Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukiadu
komunikacyjnego

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie
komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich
nastepujacq klasyfikacje funkcjonalng - KDD/1 - tereny drog publicznych
- drogi dojazdowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,
b) szerokos¢ jezdni - 5,0-8,0m,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni, elementdw matej architektury oraz
$ciezek rowerowych.

Rozdziat 3.

Przepisy koncowe

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktéorej mowa w art. 36, ust. 4.



Ustala sie stawke procentowgq stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa
w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022. poz. 503) w wysokosci 25%.

8§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
i Gminy Wschowa.

8§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska - Walkowiak



