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UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W WSCHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi Lysiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2021, poz.
1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2021. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie nr VIII/78/19 z dnia 27 czerwca
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
bytego lotniska we wsi Lysiny i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr:
XXI11/208/20 z dnia 30 listopada 2020r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi Lysiny;
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi
Lysiny sg nastepujace zataczniki:

1)
2)
3)

4)

zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu w skali 1:2000;

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

Zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

uchwale — rozumie sig przez to niniejszg uchwate;

planie miejscowym - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

przepisach odrebnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym
terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajacq (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
okre$lajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy taraséw, schodéw terenowych — stanowigcych dojscie do
budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, wiat ktére, moga przekroczyc linie zabudowy do 3m);
odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie sie przez to jedno miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50m2 powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc
pracy. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

obiekty kubaturowe - to wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.
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1.

§3.
Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)  granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace ustalenia funkcjonalne terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady
jego ksztattowania:
1)  ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) okre$lonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych Srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podiecia
dziatann inwestycyjnych) istniejace sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1)
2)

wprowadza sie wymaog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach ustug rekreacji oznaczonych symbolem U;

zagospodarowanie cato$ci terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wdd podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa™ — Gtéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 306 (gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, $Srednia 35m) objetego rezimem
wysokiej ochrony iby¢ zgodne z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-Sciekowej;

obowigzuje zakaz sktadowania oraz zakaz rolniczego wykorzystania osadow $ciekowych na terenie objetym
planem;

na terenie opracowania planu zabrania sie lokalizowania biogazowni i elektrowni wiatrowych.

zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 14 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

. Obszar objety planem znajduje sie w sasiedztwie zespotow ruralistycznych wsi Lysiny i Hetmanice ujetych w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zasady ochrony krajobrazowej i widokowej zostaty zawarte w § 14 poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy w celu wyeliminowania negatywnego wptywu planowanego
zagospodarowania na ich parametry oraz historyczne dominanty przestrzenne.

W przypadku wystapienia obiektéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ ich ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
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1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
2. Zagospodarowanie obszardw przestrzeni publicznych zawarte jest w § 15.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow i
ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebieg drog:
1) dojazdowych publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;

§ 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami powinny byé usytuowane pod ziemig z wylaczeniem stacji transformatorowych i linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b)  dopuszcza sie pob6r wody z wiasnych uje¢ wodnych
2) kanalizacja sanitarna:
a) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do oczyszczalni $ciekéw,
b) budowa tymczasowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) dopuszczona jest
tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,
c) ustala sie obowigzek usuniecia szamb po przytaczeniu terenu do sieci kanalizacyjne;j,
d) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3) kanalizacja deszczowa - nakaz zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w granicach dziafki
budowlanej lub odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie obowigzek zaopatrzenia z sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw gazu ptynnego,
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c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
d) ustala sie¢ minimalne $rednice sieci gazowej 25mm.
5) elektroenergetyka:

a) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do
potrzeb,

b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak instalacje
fotowoltaiczne stoneczne (zabrania si¢ na terenie opracowania planu lokalizacje elektrowni
wiatrowych) o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) umozliwia sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastosowaniem:

o linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

o stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonani wnetrzowym i/lub napowietrznym,

e) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym,

f) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nn) bedace
witasno$cig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc
postojowych nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury elektroenergetycznej,

g) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacii stacii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowe;j,
7) zaopatrzenie w ciepto - nalezy realizowa¢ w oparciu o paliwa nieodnawialne (paliwem gazowym, ptynnym,
oraz energiq elektryczng) oraz odnawialne (drewno, biomasa),
8) gospodarka odpadami - zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow

Ustala sie uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatar inwestycyjnych. W planie nie przewiduje
tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i uzytkowania terenu.

§13.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomos$ci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania:
1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem U: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 30m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 mz;
2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°;
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3) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe

§ 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1. UM - przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej (komercyjnej i publicznej), w tym ustugi
rzemiosta, agroturystyki oraz ustugi sportu i rekreaci:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegdinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujace;j teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

b) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 5°-45°,
c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestoréw, stuzacych obstudze
terendw na ktorych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich,

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

5) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j,

7) intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 1,0,

8) odprowadzenie Sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) linia zabudowy w odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.
2. ZLN,2- przeznaczenie podstawowe — tereny laséw i zadrzewien,

1)

gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania
laséw,

2) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych,
3. R - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, taki i pastwiska.
1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemne;j infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

§15
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Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng;

KDD/1 - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,0-8,0m,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni, elementow matej architektury oraz Sciezek rowerowych.

ROZDZIAL Il
Przepisy koricowe

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) w wysokosci 25%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.
§18
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Wschowie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.

1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU BYLEGO LOTNISKA WE WSI LYSINY.

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i imie, . . Burmistrza Rady Miejskiej
nazwa Oznaczeni Ustalenia w sprawie rozpatrzenia w sprawie
Data . ) e projektu planu dla P P pra .
jednostki ” . . ; . uwagi rozpatrzenia uwagi .
Lp. |wplywu, organizacyinei Tre$¢ uwagi nieruchom nieruchomoéci, Uwagi
uwagi 9 ia dregj ! oSci, ktorej ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
2alaszaiacedo dotyczy dotyczy uwaga uwzgled | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzg
g jaceg uwaga niona niona niona ledniona
uwagi
1 3 5 6 7 8 7 8

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..

Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong

wyzej tabela.

Przewodniczacy Rady Miejskie;
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru byfeqgo lotniska we wsi tysiny.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Wschowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021.
poz. 741 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego
lotniska we wsi tysiny, nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy;
wszelkie inne koszty i korzySci i ich realizacja okre$lone zostaty w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru byfeqgo lotniska we wsi tysiny.

Zatgcznik Nr4 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Wschowie

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W WSCHOWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE WSI KONRADOWO.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we
wsi tysiny, Rada Miejska w Wschowie przystapita uchwatg nr VIII/78/19 z dnia 27 czerwca 2019r.

W dniu 28 sierpnia 2019r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa obwiescit i ogtosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy skfada¢ wnioski do planu.
Jednocze$nie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegdtowo$ci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 9 wnioskéw - od osdb prywatnych
wnioski nie sptynety. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Komisja Urbanistyczno -
Architektoniczna we Wschowie pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 17.06.2020r.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreSlenie funkcji, ktora moze byc realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikdw i parametrow okreSlajacych charakter i gabaryty zabudowy;

+ wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terendw
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
poprzez wskazanie obiektdw i obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkéw;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnoSci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.

* prawo witasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych;
poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru byfeqgo lotniska we wsi tysiny.

na innych terenach sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

*+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci |
przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wytoZeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwoSci sktadania
uwag do projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0sob niepetnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).
poprzez wskazanie na koniecznosc zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczego6lnosci:

« wymdg lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy dostep do odpowiedniej iloSci |
jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujgcego sposobu zaopatrzenia w
wode, z wodociagu;

*  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych terenéw na obszary przeznaczone takze pod
nowe inwestycje;

» dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bytego lotniska we wsi Lysiny zgodny
jest z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wschowa, ktéra zostata uchwalona
przez Rade Miejskg we Wschowie uchwatg nr XXVIII/277/17 w dniu 27 kwietnia 2017r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W planie nie sg przewidziane inwestycje, ktére stanowiC bedg koszt dla gminy. Wystgpig natomiast
spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomo$ciami i sprzedazg nieruchomosci gminnych. Z
uwagi na niewielka ilos¢ planowanych drog oraz mozliwie spore wptywy z podatkéw od nieruchomosci,
wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i pozytywny.

12



