Projekt DRIy % 05

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez .......cccvivniiinnnns

UCHWALA NR ........
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

u Ldo P kO,
z dnia l—9—pa—zdziem+ka 2021 r.

w sprawie wprowadzenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wschowa na lata 2022- 2026"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz
art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wschowa na lata 2022- 2026"”, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we
Wschowie

Hanna Knaflewska-Walkowiak

7 atwierdzam pod wzglet}erﬂ
formalnym i prawnyfi
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Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Wschowa na lata 2022 - 2026

Wprowadzenie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wschowa
na lata 2022-2026 jest podstawowym dokumentem planistycznym obejmujacym dziatania
operacyjne, pozwalajgce na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Postanowienia ogolne

§1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Wschowa na lata 2022-2026.

§2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania, ktorych realizacja
zapewni Gminie Wschowa efektywne wypetnianie zadan wtasnych w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

§3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma optymalnej realizacji
zadania wlasnego gminy, polegajgcego na tworzeniu warunkdéw do zaspokajania potrzeby
wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie najmu socjalnego lokali i lokali zamiennych
traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowiazku gminy. W miar¢ mozliwosci
zaspokajania rowniez potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wschowa na lata
2022 - 2026, zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczacg wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wschowa w poszczegdInych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skifad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa oraz przewidziane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
Gmina Wschowa jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Wschowa w poszezegélnych latach

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§5. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa wchodzg lokale stanowigce wiasnos¢
gminy potozone w budynkach gminy oraz lokale gminne w nieruchomosciach stanowiacych
wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wschowa tworzg:

1) budynki stanowigce wiasno$é Gminy Wschowa;
2) budynki bedgce wspotwiasnoscig Gminy Wschowa;

3) budynki wspdlnot mieszkaniowych z lokalami Gminy Wschowa.

3. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa wedtug stanu na dzien 31.08.2021 r.
przedstawia ponizsza tabela

Lp. Wyszczegblnienie Ilosé
1. | Liczba budynkow stanowigcych wlasno§¢ Gminy 38
2. | Liczba lokali mieszkalnych bedacych wlasno$cia Gminy:
a) w budynkach gminnych 90
b) w budynkach wspoélnot mieszkaniowych 404
¢) w budynkach bedgcych wspéiwlasnosciag Gminy 4
Lacznie: 498
3. | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w m?:
a) w budynkach gminnych 3 843,87
b) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 18 724,40
¢) w budynkach bedacych wspotwtasnoscig Gminy 210,79
YLacznie: 22 779,06
4. | w tym liczba lokali socjalnych 40
Powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych w m? 712,92

4. W istniejgcym zasobie mieszkaniowym Gminy Wschowa wyodrgbnionych zostato 40 lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego. W okresie obowigzywania programu nie zaklada sie
znaczacego spadku iloSci o0sob oczekujgcych na przydziat lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego. Wynika to migdzy innymi z braku mozliwosci finansowych gminy w zakresie
nowych inwestycji mieszkaniowych. Skutkiem tego bedzie znaczgce zainteresowanie
pozyskaniem mieszkan komunalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.
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Wykaz lokali przeznaczonych do najmu socjalnego na dzien 31.08.2021 r.

L.p Lokale przeznaczone do najmu socjalnego - Tosé lokali
Wschowa ulica
L Boh. Westerplatte 6 1 ]
2, Boh. Westerplatte 15 1
3. Garbarska 7 1
4. Herbergera | 1
5 Herbergera 3 1
6. Kilinskiego 11 1
i Klasztorna 7 1
8. Kostki 14 1
9. Kostki 24 1
10. | Kostki 26 1
11. | Kostki 27 1
12. | Kostki 32 1
13. | Kostki 36 1
14. | Lipowa 4a 14
15. | Niepodleglosci 43a 1
16. | Niepodlegtosci 43b 1
17. | Niepodlegtosci 45 1
18. | Obr. Warszawy 12 1
19. | Pl Farny 5 1
20. | Pl. Farny 6 1
21. | PL. Zamkowy 6 1
22. | Pocztowa 8 1
23. [Polna4 1
24. | Przyczyna Dolna 26 1
25. | Rzemieslnicza | 1
26. | Strazacka 8 1
Y.acznie 40

5. Wyzej wymienione lokale przeznaczone do najmu socjalnego mogg by¢ przekwalifikowane

na lokale tymczasowe.

6. Zmniejszanie sig liczby mieszkan bedacych wiasnoscig Gminy Wschowa w gtownej mierze
jest wynikiem sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow. Zmiany wielkosci zasobu
mieszkaniowego Gminy w latach 2017 - 2021 przedstawialy si¢ nastgpujgco:

Rok Ilos¢ sprzedanych lokali
2017 22
2018 30
2019 18
2020 28
2021 22

e stan na dzien 31.08.2021 r.
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Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§6. 1. Wigkszos¢ budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wschowa
zostato wybudowanych przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje si¢ duzym stopniem
dekapitalizacji oraz niskim wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne. Gminny zasob
mieszkaniowy charakteryzuje si¢ wigc duzym zuzyciem technicznym. Podstawowym
dziataniem zwigzanym 2z poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest
zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych.

2. Czynnikami majgcymi wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi:

wiek budynku;

rodzaj zabudowy;

rodzaj konstrukcji budynku;

rodzaj i stan pokrycia dachowego;

warunki gruntowe i sposob utrzymania budynku;

sposob uzytkowania przez mieszkancow;

wysokoéé sérodkow finansowych przeznaczonych na wykonanie potrzebnych
remontow.

3. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa
ocenia si¢ jako niezadowalajacy. Wynika to glownie z faktu, ze budynki sg juz bardzo
zdegradowane ze wzgledu na wiek, nieodpowiedni sposob uzytkowania przez lokatorow oraz
niskie naklady finansowe na wykonywanie potrzebnych remontéw, wynikajace z braku
funduszy w budzecie.

4. Budynki mieszkalne bedace w 100% wiasnoscig Gminy Wschowa ze wzglgdu na ich wiek
mozna podzieli¢ na 3 grupy:

1) wybudowane do roku 1900 - 11 (co stanowi ok. 29,0% zasobu);
2) wybudowane w latach 1900 - 1946 - 26 (co stanowi ok. 68,4% zasobu);

3) wybudowane po roku 1946 - 1 (co stanowi ok. 2,6% zasobu).

Ocena stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Wschowa
L Adres nieruchomosci s m?2 Nr dzialki/powierzchnia fok Stan techniczn
D lokali P budowy y
1. |Bema 6 3 185,96 1407/4-0,0301 ha 1890 | Niezadowalajgcy
2. |Bohaterow Westerplatte 8a 1 44,42 1057/56-0,4353 ha 1900 | Niezadowalajacy
3. |Bohateréw Westerplatte 10 a 1 54,77 1057/56-0,4353 ha 1900 | Niezadowalajacy
4, |Bohateréw Westerplatte 12 a 1 52,99 1057/56-0,4353 ha 1920 | Niezadowalajacy
. . 1572/6-0,0128 ha . .
5. |Bohatero6w Westerplatte 15 a 1 31.71 1572/7-0.0032 ha 1930 | Niezadowalajacy
6. |Bohaterow Westerplatte [7a | 3 89,71 1572/11-0,0122 ha 1900 | Niezadowalajgcy
7. |Daszynskiego 13 a 3 104,37 2198/36-0,5812 ha 1910 | Niezadowalajacy
8. |Glogowska 13 4 | 238,08 1723/5-0,0309 ha 1890 | Niezadowalajacy
9. |Glogowska 13 a 1 53,10 1724/3-0,1521 ha 1875 | Niezadowalajacy
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10. | Glogowska 17 3 137,19 1724/3-0,1521 ha 1892 | Niezadowalajgcy
11. |Herbergera 3 4 81,33 1481-0,0085 ha 1905 | Niezadowalajgcy
12 |Herbergera 6 2 96,70 1559/2-0,0586 ha 1880 | Niezadowalajgcy
13. | Kamienna 1 1 50,32 454/8-0,0795 ha 1910 | Niezadowalajacy
14. |Kazimierza Wielkiego 31 2 109,11 1803/1-0,1825 ha 1900 | Niezadowalajgcy
15. | Konradowo 8 2 147,01 229/2-0,1723 ha 1900 | Niezadowalajacy
16. | Kopernika 3 2 74,16 1242-0,0042 ha 1900 | Niezadowalajgcy
17. |Kostki 11 a 1 48,31 1612/4-0,0445 ha 1910 | Niezadowalajgcy
18. |Kostki 23a 2 84,69 987-0,0098 ha 1807 | Niezadowalajgcy
19. |Kostki 25 b 1 52,48 1594/12-0,0091 ha 1930 | Niezadowalajgcy
20. |Kosciuszki 19 4 163,56 398-0,0660 ha 1860 | Niezadowalajacy
21. |Lipowa 4a 14 | 216,09 1417/1-0,0182 ha 1970 | Niezadowalajacy
22, |Lazienna 3 3 151,27 1439/6-0,0176 ha 1900 | Niezadowalajgcy
23. |Lysiny 89 A 1 50,57 31-0,0812 ha 1900 | Niezadowalajgcy
24, |Lysiny 89 B 1 76,72 30-0,0333 ha 1900 | Niezadowalajacy
25. | Niepodleglosci 2 1 41,49 1057/56-0,4353 ha 1920 | Niezadowalajacy
26. | Niepodleglosci 32A 1 81,62 1038/6-0,0998 ha 1900 | Niezadowalajacy
27. | Obrofcoéw Warszawy 9 1 49,57 1385/3-0,0539 ha 1916 | Niezadowalajgcy
28. | Osowa Sien 84 1 107,53 349-0,3000 ha 1900 | Niezadowalajacy
29. |Plac Farny 5 5 156,43 1442/5-0,0141 ha 1890 | Niezadowalajacy
30. |Plac Farny 6 4 178,94 1441-0,0111 ha 1885 | Niezadowalajacy
31. |Plac Zamkowy la 2 109,36 1476/22-0,4672 ha 1912 | Niezadowalajacy
32. | Plac Zamkowy 8 1 58,88 1491-0,0045 ha 1900 | Niezadowalajacy
33. | Pocztowa 8 5 105,99 1080/4-0,0179 ha 1880 | Niezadowalajacy
34. | Poprzeczna 2 4 176,64 1052/2-0,0193 ha 1900 | Niezadowalajacy
35. | Przyczyna Gorna 29 1 64,41 m.2dz.34/3-0,2100 ha 1900 | Niezadowalajacy
36. | Przyczyna Gorna 65 2 147,23 m.5dz.1/1-0,1547 ha 1900 | Niezadowalajacy
37. |Rynek 4 | 64,86 1455/9-0,0243 ha 1880 | Niezadowalajacy
38. | Wolsztynska 1 1 106,30 937-0,0400 ha 1900 | Niezadowalajacy
razem| 90 |3843,87

Przyjeto czterostopniowg skalg oceng stanu technicznego budynkow:

1) Zty stan techniczny - budynek wymagajacy generalnego remontu lub nadajacy si¢ do

rozbiorki;

2) Niezadowalajgcy stan techniczny - konieczne jest pilne wykonanie remontu (wymiany) co
najmniej jednego elementu budynku, np.: elementu konstrukeji, pokrycia dachowego,
elewacji, stolarki okiennej lub drzwiowej, instalacji;

3) Zadowalajacy stan techniczny - na przestrzeni 5 najblizszych lat konieczne bedzie
wykonanie remontu (wymiany) co najmniej jednego elementu budynku, np.: elementu
konstrukeji, pokrycia dachowego, elewacji, stolarki okiennej lub drzwiowej, instalacji;

4) Dobry stan budynku - na przestrzeni 5 lat zaden z elementéw budynku nie bedzie wymagat

remontu.
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Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

Analiza potrzeb remontowych

§7. 1. Podstawowym dziataniem zwigzanym z poprawg stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego jest zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Wigkszo$é
budynkow i lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy jest w stanie
technicznym niezadowalajacym a jego pogarszajacy si¢ stan techniczny spowodowany jest
wiekiem oraz postgpujacg dekapitalizacjg. Oznacza to, ze znaczna cze$¢ zasobu
mieszkaniowego powinna by¢, ze wzgledu na zty stan techniczny, gruntownie wyremontowana
lub czgsciowo wyeliminowana z uzytkowania. Warto$¢ szacunkowa niezbednych robot
budowlanych wynikajaca z przegladoéw technicznych budynkow lub uwag mieszkancow jest
bardzo duza.

2. Glownym celem polityki remontowej jest utrzymanie stanu technicznego budynkéw na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

3. Znajomo$¢ stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i szacowanie stopnia zuzycia
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Utrzymanie
wymaganego stanu technicznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow — zachowania jego warto$ci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

4. Prace remontowe wykonywane bgdg stopniowo, wedlug potrzeb biezacego nadzoru oraz
beda uzaleznione od posiadanych przez Gming Wschowa srodkow finansowych w danym roku
budzetowym.

5. Wielkoé¢ wydatkéw na remonty i modernizacje pokrywanych z budzetu gminy w kolejnych
latach, okre$lana bedzie w uchwatach budzetowych.

6. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku
$rodkoéw na ich realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

7. W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych plany remontowe sa kazdorazowo zatwierdzane
1 corocznie uzgadniane ze wspOtwlascicielami i zatwierdzane w formie uchwaly przez
wspotwlascicieli.

Potrzeby remontowe w zakresie remontu budynkéw oraz lokali gminnych:

; rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026
Koszty remontow
i modernizacji 1 000 000,00 | 1000 000,00 | 950 000,00 | 900 000,00 | 850 000,00

8. W remontach i modernizacji cz¢$ci wspolnych budynku, bedacych wspotwiasnoscia,
Gmina Wschowa bedzie uczestniczy¢ proporcjonalnie do posiadanego udziatu w
nieruchomosci.
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Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Prognoza zmian mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa w latach 2022-2026

§8. 1. Dotychczasowe dziatania majace na celu zmiany ilosciowe w mieszkaniowym zasobie
gminy beda kontynuowane w kolejnych latach objetych niniejszym Programem.

2. Obecnie prowadzona sprzedaz lokali nastgpuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r, poz.1990 ze zm. ) art.
34 ust. 1 pkt. 3 - sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz gtdbwnego najemcy oraz zgodnie
z art.37 ust.1 lokale wolne sprzedaje sie w trybie przetargowym.

Lokale mieszkalne, ktore podlegajg sprzedazy - zardwno w trybie bezprzetargowym jak i w
trybie przetargowym muszg spetniac przestanki lokalu samodzielnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021. 1048 t.j ze zm.).

3. Prognozowana zmiana wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa zaklada spadek
liczby mieszkan, wynikajgcg ze sprzedazy lokali mieszkalnych. Dotychczas sprywatyzowano
okoto 70% zasobéw mieszkaniowych Gminy. Docelowo nalezy dazy¢ do sprzedazy ostatnich
lokali w budynkach wspo6Inot mieszkaniowych, a takze w miarg moznosci budynkow,

w ktorych zlokalizowany jest jeden lub dwa lokale mieszkalne po to, aby pozby¢ sig¢ udziatu
w czesciach wspdlnych.

4. Gmina Wschowa moze odmowi¢ sprzedazy lokali w budynkach uzyteczno$ci publicznej, np.
salach  wiejskich, o$wiatowych, stuzby zdrowia, administracyjnych, budynkach
przeznaczonych do rozbiorki, kapitalnego remontu. Gmina odmawia réwniez sprzedazy
osobom posiadajgcym tytul wlasno$ci do innej nieruchomos$ci mieszkaniowej.

5. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wschowa jest:
a) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Wschowa;
b) szeroka prywatyzacja zasobOw mieszkaniowych;
¢) pozyskiwanie $rodkéw finansowych na rzecz gospodarki mieszkaniowe;.

6. Gmina Wschowa bedzie dokonywac¢ sprzedaz lokali nastepujacymi sposobami:

a) na podstawie zlozonego przez najemcg wniosku o nabycie lokalu;

b) w drodze oferty nabycia lokalu ztozonej najemcy przez Urzad;
Oferta nabycia lokalu obowigzywa¢ bedzie przez okres 3 miesiecy od jej zlozenia przez
Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa. W ofercie najemca uzyska informacje dotyczaca
przyshugujgcego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu, $redniej ceny za m? lokalu oraz
przystugujgcych bonifikat oraz informacji o dalszym sposobie postgpowania w procesie
sprzedazy.

7. Planuje sig, Ze docelowo lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, zostang
sprzedane najemcom. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow odbywac sie bedzie na zasadach
okreslonych przez Rad¢ Miejskg w uchwale. Priorytetem bedzie sprzedaz ostatnich lokali w
budynkach wspoélnot mieszkaniowych. Ze sprzedazy wyltaczone sg lokale przeznaczone do
najmu socjalnego i tymczasowe pomieszczenia . Planuje sig, ze w latach 2022 — 2026 sprzedaz
lokali bedzie ksztattowata si¢ nastepujaco:
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Rok Planowana ilo$¢ sprzedanych lokali
2022 40

2023 30

2024 20

2025 20

2026 20

8. Zasady gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym okreslone na mocy Uchwaty
XI/111/19 Rady Miejskiej z dnia 28 listopada 2019 roku spowodowatly wzrost
zainteresowania wsrod spoteczno$ci lokalnej wykupem lokali stanowigcych wiasnos¢é Gminy.,

Rok Ilos¢ zlozonych wnioskow o wykup
lokali
2019 34
2020 111
2021 9
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

§9. 1. Wysokos¢ stawek czynszu w latach 2022-2026 zalezna bedzie od sytuacji gospodarczej
oraz ksztaltowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

2. Dziatania Gminy Wschowa w sferze racjonalizacji gospodarki czynszowej zmierzajg do
uksztattowania czynszow na takim poziomie, aby srodki otrzymane z czynszéw za lokale
komunalne pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez
umozliwialy zgromadzenie srodkéw finansowych na biezgce remonty.

3. Zadaniem polityki czynszowej w latach 2022 - 2026 jest takie ksztaltowanie stawek czynszu
za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wschowa, aby dazy¢ do
samowystarczalnosci gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszow docelowo winny
pokrywa¢ koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego obejmujace
koszty eksploatacji, zarzadzania i administrowania oraz napraw biezgcych i konserwacji.

§10. Ogolne zasady:

1. Wysoko$¢ miesigcznej stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy ustala
Burmistrz w drodze zarzadzenia. Jest ona zrdznicowana dla lokali mieszkalnych potozonych
w miescie Wschowa, lokali potozonych w gminie Wschowa oraz dla lokali przeznaczonych do
najmu socjalnego.

2. Do bazowej stawki czynszu wprowadza si¢ system czynnikow obnizajacych oraz
podwyzszajacych jej wysokosé

3. Stawka czynszu z tytutu najmu | m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze przekroczy¢ potowy najnizszej stawki
czynszu obowiazujacego z tytulu najmu | m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.
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4, Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w skali roku
winna wynosi¢ nie wigcej niz 3 % wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych do wojewddztwa lubuskiego.

5. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Wschowa:

rok 2022 - wzrost stawki bazowej z roku 2021 0 3,4 % ze skutkiem od I stycznia 2022 r.;
rok 2023 - wzrost stawki bazowej z roku 2022 0 2 % - 10% ze skutkiem od 1 maja 2023 r.;
rok 2024 - wzrost stawki bazowej z roku 2023 0 2 % - 10% ze skutkiem od 1 maja 2024r.;
rok 2025 - wzrost stawki bazowej z roku 2024 0 2 % - 10% ze skutkiem od 1 maja 2025r.
rok 2026 - wzrost stawki bazowej z roku 2025 0 2 % - 10% ze skutkiem od 1 maja 2026r.

6. Czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu:

- wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie z cieptowni, kottowni oraz instalacji etazowych
wykonanych na koszt Gminy lub poprzedniego najemcy - 15%;
- za potozenie lokalu w budynku po termomodernizacji - 5 %.

7. Czynniki obnizajgce bazowsg stawke czynszu:

- brak fazienki - 15%;

- mieszkanie w suterenie lub na poddaszu - 5%;
- mieszkanie z ciemng kuchnig - 5 %;

- brak instalacji gazowej - 15%.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11.1. Administrowanie i zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy stanowigcym wtasno$¢
Gminy powierzane jest corocznie podmiotowi zewnetrznemu w oparciu 0 umowe i obejmuje
okres roku kalendarzowego.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

- prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami,

- utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow,

- prowadzenie zleconych biezgcych remontow i konserwacji technicznej instalacji oraz

- obstuge ksiggowo- finansowa zarzadzanego zasobu.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania i administrowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2022-2026

4. Nadzér nad prawidtowym wykonywaniem powierzonych zadan z zakresu administrowania
sprawuje Referat Gospodarki Komunalne;j.
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Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego w kolejnych latach

§12.1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg:

a) wplywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) wiasne dochody z budzetu gminy z przeznaczeniem na dopfaty w wysokosci kwot
wynikajgcych z zastosowanych przez Gming umorzen z tytulu naleznosci pienigznych od
najemcow wg zasad, trybu okreslonych odrebng uchwats,

c¢) doptaty na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci okreslonej
odrgbna uchwata.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda inne Zrddia
finansowania mozliwe do uzyskania w ramach obowigzujacych przepisow.

3. Dagzac do racjonalnej polityki czynszowej nalezy zmierzaé, do sytuacji, w ktorej wydatki na
koszty eksploatacji i remonty biezace pokrywane bedg wylacznie z wplywow czynszowych.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wschowa, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi oraz wydatki
inwestycyjne.

Wydatki na utrzymanie zasobu

§13.1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Wschowa w 2021 r. wynosza:

koszty Rok 2021
koszty biezacej eksploatacji 180 000,00
koszty zarzadu 390 000,00
koszty remontow 385 000,00
koszty modernizacji 10 000,00
koszty inwestycyjne 600 000,00

2.W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego powinny pozosta¢ na
obecnym poziomie lub ulega¢ niewielkim wahaniom. Plan wydatkow na mieszkaniowy zasob
Gminy Wschowa na lata 2022-2026 przedstawia ponizsza tabela:

2022 2023 2024 2025 2026
koszty biezacej eksploatacji 180 000 185 400 190962 | 196 691| 202 592
koszty zarzadu 390 000 401 700 413751 | 426 164| 438 948
koszty remontdéw 385 000 396 550 408 447| 420 700| 433 321
koszty modernizacji 10 000 10 300 10609 10927| 11255
koszty inwestycyjne 600 000 618 000 636 540| 655636| 675305
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§14.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem okreéla si¢ nastepujgce zasady:

a) dgzenie do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom;

b) sprawowanie nadzoru nad terminowoscig regulowania optat z tytutu najmu;

c¢) podjecie aktywnych dziatan zwigzanych z intensyfikacja wzajemnych zamian poprzez
prowadzenie aktywnej zamiany mieszkan;

d) skuteczna windykacja nalezno$ci;

e) obnizenie kosztow eksploatacyjnych

2. Proponowane dziatania dotyczace zamiany lokali maja na celu racjonalizacje polityki
mieszkaniowej Gminy Wschowa, a tym samym poprzez system zamiany mieszkan
doprowadzenie do ograniczenia zaleglosci czynszowych i spraw kierowanych na droge
postepowania windykacyjnego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie: Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wschowa na lata
2022-2026

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wschowa jest realizacjg obowigzku, ktoéry naktada ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w art.21 ust.1 pkt.1 oraz ust.2.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
Miasta i Gminy Wschowa zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym
zadaniem Gminy. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wschowa na lata 2022 - 2026 jest wdrozenie
racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy,
poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym
oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Sporzadzita

Dorota Bernacka- Wotek
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