Projekt D M{/ Kf ‘% OH

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ....cocoovviiininninnns

UCHWALA NR ......... R
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
b Usbopado,

z dnia 2021 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gming Wschowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 3b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 611) oraz
art. 39 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw
wspierajacych rozwdj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r., poz. 11) uchwala sie,
co nastepuje:

Postanowienia ogoélne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy w tym w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq zastosowanie
obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktdre pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy;
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7) warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju
niepetnosprawnosci;

8) Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa
w art.4 ust.2b

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkatych na terenie
Gminy Wschowa moze byc¢ realizowany poprzez wykorzystanie swojego wtasnego
zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania lokali od innych witascicieli.

3. Do lokali podnajmowanych przez Gmine stosuje sie odpowiednio zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
chyba Ze przepisy uchwaty stanowia inaczej.

4. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera sig na czas nie diuzszy niz
okreslony w umowie najmu z wiascicielem.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.):

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wschowa,
3) Burmistrzu- nalezy przez to rozmie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa;
4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg;

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wschowa reprezentowang
przez Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa;

6) mieszkaniowym zasobie Gminy Wschowa - nalezy przez to rozumie¢ zaséb
w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt. 10 ustawy;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd okreslony
w art. 7 ust. 5 ustawy, w art.3 ust 3 i 4 w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych;

8) deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego-
nalezny przez to rozumiec deklaracje okreslong w art. 21b ust.1 i 2 ustawy;

9) os$wiadczeniu o stanie majatkowym- nalezy przez to rozumie¢ oswiadczenie
okreslone w art. 21b ust. 1 i 3 ustawy;

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej
emerytury obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku, ogtaszang w formie
komunikatu przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczent Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, zgodnie
z art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
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i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 291 z p6zn. zm.);

11) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

12) lokalu docelowym- nalezy przez to rozumiec lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony

13) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu
socjalnego lokalu okreslong w art. 22 ustawy;

14) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust.1
pkt.6 ustawy;

15) lokalu przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych- nalezy przez to
rozumiec lokal wydzielony z mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa
przystosowany dla oséb o znacznym stopniu niepetnosprawnosci,
poruszajacych sie na wozku;

16) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng okreslong
w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.]j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.);

17) osobie niepetnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawna
okreslong w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U.
z 2021 k. p6Z, 573);

18) rodzinie wielodzietnej - nalezy przez to rozumiec rodzine wielodzietng
okreslong w art. 4 pkt 42 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe
(t.j. Dz. U. z 2021 r. 1082 z pdzn. zm.).

§ 3. 1. Lokale wynajmowane sg osobom petnoletnim mieszkaricom Gminy
Wschowa, ktére spetniajg warunki i kryteria okre$lone w niniejszej uchwale.
Wymdg petnoletnosci nie dotyczy oséb wstepujacych w stosunek najmu na mocy
art. 691 ustawy Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (t.j. Dz.U.

z 2020.1740)

2. W przypadkach:

1) wynikajacych z obowigzkéw natozonych na Gmine na podstawie odrebnych
przepiséw lub wynikajacych ze zwyczajéw miedzynarodowych;

2) zwigzanych z wykonywaniem pracy szczegdlnie waznej dla Gminy lub innej
sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy, zgode na wynajecie

lokalu mieszkalnego na czas oznaczony lub nieoznaczony wydaje Burmistrz po
zasiggnigciu opinii Rady Miejskiej we Wschowie.

§ 4. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela sie cze$¢ lokali
Z przeznaczeniem do najmu socjalnego.
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2. Zakwalifikowania lokalu do najmu socjalnego dokonuje Referat po
uzyskaniu akceptacji Burmistrza.

3. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego moga by¢ przedmiotem zamiany.

4, Rejestr lokali przeznaczonych do najmu socjalnego prowadzi Referat
Gospodarki Komunalnej.

§ 5. 1. Przedmiotem najmu lokali powinny by¢ lokale samodzielne
w rozumieniu art. 2 ust.2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o witasnosci lokali
(Dz.U.2021.1048 z pézn. zm)

2. Lokale ze wspdtuzywalnoscig pomieszczen pomocniczych (kuchnie,
przedpokoje, ustepy, tazienki) podzielone odrebnymi tytutami prawnymi,
w ktérych cze$é zostata uwolniona od praw i rzeczy, powinny by¢
w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza sie ponowny wynajem uwolnionej czesci lokalu, jezeli scalenie
lokalu ze wzgledu na potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

4, Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, podejmuje Burmistrz

§ 6. W przypadku smierci najemcy, Referat po przeprowadzeniu postgpowania
wyjasniajacego ustala krag oséb uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu
zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego i zawiadamia je o wstapieniu w ogét praw
i obowigzkow, jakie przystugiwaty zmartemu najemcy.

§ 7. 1. Dopuszcza sie za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu
W hajem na czas nieoznaczony lub lokalu zamiennego, pomimo braku
wyposazenia w nadajace sig do uzywania instalacje i urzadzenia techniczne.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz z zakresem niezbednych do
wykonania prac przez przysztego najemce podawany bedzie do publicznej
wiadomosci poprzez jego wywieszenie w siedzibie Gminy oraz umieszczenie na
stronie internetowej www.wschowa.pl na okres 21 dni.

3. Osoby ujete na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu lub
w rejestrze zamian z urzedu, zainteresowane przydziatem lokalu ujgtego
w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2, moga zgtaszac wnioski o jego przydziat
w okresie wywieszenia wykazu, przy czym pierwszenstwo przydziatu przystuguje
osobom ujetym w rejestrze zamian z urzedu. Zgtoszenia mogg dotyczy¢ lokalu
odpowiedniego dla danej grupy osobowej.

4. Wysokos$¢ i zasady zwrotu lub rozliczenia poniesionych naktadéw osobom
zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu,
ktdre zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych we wiasnym
zakresie oraz warunki przygotowania przez nich lokalu po jego opréznieniu,
zostang okreslone w odrebnej umowie.
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5. Jezeli do przydziatu lokalu do remontu kwalifikuja sie gospodarstwa
domowe z kilku grup osobowych, o wyborze osoby decyduje w pierwszej
kolejnosci ilos¢ punktéw, a nastepnie wielkoéé gospodarstwa domowego.

§ 8. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego oddawane w najem powinny
by¢ odswiezone.

Rozdziat 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu.

§ 9. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze
nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych éredni miesieczny dochéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku miesci sie w przedziale:

1) 100 do 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 do 125 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu z umowa najmu socjalnego na czas
0znaczony moze nastgpic na rzecz osoéb, ktorych $redni miesieczny dochdéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czynszu, o ktorej mowa w art. 7 ustawy, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, nie powinna przekraczad:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury
2) w gospodarstwie wieloosobowym 155% najnizszej emerytury

4. obnizke czynszu przyznaje sie najemcom, spetniajacym kryterium
dochodowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 i 2 zajmujacym lokal, ktérego
powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa
domowego nie przekracza:

a) 49 m? - dla 1 osoby,
b) 56 m2 - dla 2 osdb,
c) 63 m? - dla 3 osob,
d) 77 m? - dla 4 oséb,

Id: 5347D609-2DB5-4819-B3AC-91B1200D2ESF. Projekt Strona 5



e) 91 m2 - dla 5 oséb,

f) 98 m2 - dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigksze]
liczby os6b dla kazdej kolejnej osoby zwigksza sie powierzchnie tego lokalu
05 mz,

g) powierzchnig, o ktorej mowa w ust. 2 lit. a-f powieksza sig 0 15 m? jezeli
w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajaca sig na
wdzku lub osoba niepetnosprawna, ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju orzekajg powiatowe zespoty do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych;

5. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.
W szczegdlnie uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujaca sig trudng
sytuacja finansowa najemcy, istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki na kolejny
okres dwunastomiesieczny;

6. Wysokos¢ obnizki :
1) gospodarstwo jednoosobowe:

a) 5 % przy dochodzie w granicach powyzej 150 % do 200 % najnizszej
emerytury

b) 10 % przy dochodzie w granicach powyzej 50 % do 150 % najnizszej
emerytury

c) 15 % przy dochodzie ponizej 50 % najnizszej emerytury
2) gospodarstwo wieloosobowe:

a) 5 % przy dochodzie w granicach powyzej 100% do 155 % najnizsze]
emerytury

b) 10 % przy dochodzie w granicach powyzej 50 % do 100 % najnizsze]
emerytury

c) 15 % przy dochodzie ponizej 50 % najnizszej emerytury
7. Obnizka czynszu nie przystuguje:

1) najemcom, w stosunku do ktérych wszczeto procedurg wypowiedzenia
umowy najmu;

2) najemcom najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych;

3) najemcom lokali, ktérzy w zajmowanym lokalu prowadza dziatalnos¢
gospodarczy;

4) osobom bezrobotnym, ktore odmowity przyjecia proponowanej oferty pracy;
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5) osobom, ktére zalegajq z optatami czynszowymi:

Rozdziat 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 10. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym przypadku gospodarstwa
wieloosobowego na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypada
mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, a przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m?2 powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry z uwagi na wady techniczne nie nadaje sie do
zamieszkiwania;

3) zamieszkiwanie w lokalach niespetniajacych wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreélajacych warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje),
wyposazenie techniczne i/lub wielkos$¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub
0séb wspdlnie z nim zamieszkujacych z powodu wieku, stanu zdrowia lub
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997r o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudniania oséb niepetnosprawnych;

5) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych z potrzeb rodzinnych
i spotecznych;

6) bezdomnosc¢.
2. O najem lokalu mogq ubiegad sie osoby, ktére spetniajg tacznie

nastepujgce warunki:

1) sq mieszkancami Gminy Wschowa;

2) zamieszkujg w/w warunkach mieszkaniowych;

3) spetniajg kryterium dochodowe, o ktérych mowa w §9:

4) ztoza wniosek o przydziat lokalu;

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego.

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, mieszkaricom gminy Wschowa, ktérych dochéd spetnia
kryteria dochodowe okreslone w §9 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz spetniony
zostanie jeden z ponizszych warunkow:
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1) dotychczas zamieszkiwany lokal zostat zniszczony w skutek klgski
zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych;

2) prawo do najmu lokalu na czas nieoznaczony z preferencjg punktowg majg
wychowankowie opuszczajacy placowki opiekunczo-wychowawcze, rodzinne
domy dziecka i rodziny zastepcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, jezeli osoby te
nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na
terenie Gminy i w okresie do 3 lat od opuszczenia w/w placowki ztozg wniosek
o przydziat lokalu. Po tym terminie osoby te moga ubiegac sig o przydziat
mieszkania na zasadach ogdlnie obowigzujacych

3) dotychczas zamieszkiwany lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy
zostat objety zakazem uzytkowania, na podstawie decyzji wtasciwego organu
nadzoru budowlanego;

4) zamieszkuja lokal wchodzacy w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy,
znajdujacy sie w budynku, ktérego funkcja ulegta zmianie;

5) zamieszkujg w lokalach niespetniajacych wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow okreslajgcych warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, gdzie na
1 osobe uprawniong przypada mniej niz 5m?;

6) pierwszenstwo przystuguje osobie, ktéra z uwagi na przekroczenie kryterium
dochodowego, okredlonego w §9. ust 2 niniejszej uchwaty utracita prawo
dalszego zamieszkiwania, a spetnia kryteria dochodowe do przyznania lokalu
na czas nieoznaczony okreslone w §9. ust 1;

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom,
mieszkaricom gminy Wschowa, ktérych dochdd spetnia kryteria dochodowe
okreélone w §9 ust. 2 niniejszej uchwaty oraz spetniajagcym jedno z ponizszych
kryteriow:

1) osobom, ktérym dotychczas zamieszkiwany lokal zostat zniszczony w skutek

kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych, a nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osobom nie posiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu;

3) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktéry zostat objety zakazem uzytkowania, na podstawie
decyzji wtasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) osobie bezdomnej, ktéra zamieszkiwata na obszarze gminy przed
uzyskaniem statusu osoby bezdomnej i nadal zamieszkujacej na terenie
gminy;

5) zamieszkujg w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktérym taczna
powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osobe wszystkich 0s6b uprawnionych do
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zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5 m2 . W przypadku gdy w lokalu
z umowg najmu socjalnego, bedzie zamieszkiwac¢ osoba niepetnosprawna
poruszajaca sie na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawna, jezeli
jej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym
pokoju, wartosc¢ przegeszczenia oblicza sie odejmujac 15 m2 od powierzchni
pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce;

6) najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w budynkach podlegajacych opréznieniu z powodu przeprowadzenia remontu,
modernizacji lub rozbiorki;

7) Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z preferencja punktowg
maja wychowankowie opuszczajacy placéwki opiekuriczo-wychowawcze,
rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ktore
nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na
terenie miasta i gminy Wschowa, wykazg dochéd uprawniajacy je do
ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu socjalnego oraz ztoza w okresie do
3 lat od opuszczenia placowki lub lokalu wspomaganego wniosek o przydziat
lokalu socjalnego. Po tym terminie osoby te mogg ubiegaé sie o przydziat
lokalu socjalnego na ogdlnych zasadach;

8) osobom zamieszkujacym w warunkach okreslonych w § 10 niniejszej
uchwaty

9) osobom, ktére nabyly prawo do najmu socjalnego na podstawie
prawomocnego wyroku Sadu.

Rozdziat 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 11. 1. Gmina moze dokonaé zamiany lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy na inny wolny lokal wchodzacy w sktad tego
zasobu, na wniosek najemcy spetniajacego kryteria dochodowe wynikajace
z §9 ust. 1, ktory:

1) zajmuje lokal, ktérego powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5m?2 na osobe
w gospodarstwie wieloosobowym a przegeszczenie nastapito w wyniku
powigkszenia rodziny (zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia lub
przysposobieniu dziecka) i 10m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

2) jest osobg niepetnosprawna lub cztonek gospodarstwa jest osobg
niepetnosprawng o znacznym stopniu niepetnosprawnoséci i zajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb, w zajmowanym lokalu brak jest mozliwosci
przystosowania go do potrzeb osoby niepetnosprawnej.
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2. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sg i prowadzone w celu
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i moga byc¢
dokonywane:

1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach za zgodg Burmistrza
i wiasciciela innego zasobu;

3) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Burmistrza za zgodg najemcy
w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu;

4) Wnioskodawca pozostawia do dyspozycji lokal wigkszy o co najmniej 1 pokéj
lub 20m?2 .

5) Wnioski w sprawach o zamiane lokali rozpatruje Referat Gospodarki
Komunalnej.

6) Zgode na zamiane lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz na wniosek
zainteresowanego po zasiegnieciu opinii Referatu.

7) Zadaniem Referatu jest utatwianie zamiany lokali wszystkim
zainteresowanym, a w szczegodlnosci:

a) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacja po
uzyskaniu akceptacji Burmistrza

b) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

c) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokali w zatatwieniu
zwigzanych z tym formalnosci oraz zapewnianie ich realizacji;

d) prowadzenie rejestréw osdb chcacych zamieni¢ zajmowany lokal, w tym
rejestru oséb ubiegajacych sie o zamiane zajmowanego lokalu na lokal
0 nizszym czynszu w zwigzku z cigzagcymi na nich zalegtosciami
czynszowymi;

e) wskazywanie oséb chetnych do zamiany lokali;

f) inicjowanie zamiany lokali, a zwtaszcza wsrdd oséb zamieszkujacych
w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, majacych
zalegtosci czynszowe na lokale o nizszych optatach,

g) najemcdow regularnie wnoszacych optaty czynszowe i zamieszkujacych
lokale o niskim standardzie na lokale o wyzszym standardzie, w celu
poprawy warunkéw mieszkaniowych

h) z przyczyn ekonomicznych lub w celu sprzedazy,

3. Przez zamiane lokalu rozumie sig:
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1) w przypadku lokali stanowigcych wtasno$é gminy rozwigzanie dotychczas
obowigzujacych uméw najmu lokalu oraz zawarcie nowych uméw najmu;

2) zawarcie z wiascicielami lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy umédw, na podstawie ktérych nastapi zmiana wiladcicieli
zamienianych lokali.

4. Zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiane witadcicieli lokali.

5. Najemcy lub bytemu najemcy zalegajacym z optatami czynszu lub
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, Gmina moze zaproponowac
zamiang lokalu na inny lokal, przed wszczeciem postepowania sadowego
o eksmisje pod warunkiem spetnienia kryteriow dochodowych okre$lonych
w §9 ust. 1 lub ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Najemca lub osoba, ktéra utracita tytut prawny do lokalu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy oraz osoby petnoletnie wspélinie z nig
zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyrazajg zgode na dokonanie
zamiany.

2. Burmistrz moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali,
w szczegdlnosci, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, zwtaszcza gdy w lokalu objetym zamiang
zaistniatoby przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe
lub powierzchnia mieszkalna na osobe przekraczataby minimalng powierzchnie
okreslong dla lokali z umowami najmu socjalnego czy docelowych i nie ma
innych uzasadnionych przyczyn do dokonania takiej zamiany;

2) nie zostat spetniony warunek, o ktorym mowa w ust. 1;

3) osoba, na ktdrej ciaza zalegtosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby
lokal o wyzszych optatach. :

3. Burmistrz nie moze odmowi¢ zgody na zamiane lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bez podania przyczyny.

4. Zamiana na lokal wymagajacy ponoszenia wyzszych optat czynszowych
nie moze nastgpi¢ w przypadku gdy zainteresowany zalega z optatami za
dotychczas zajmowany lokal lub zalegat a uregulowanie tych zalegtoéci byto
wynikiem:

1) catkowitego umorzenia w okresie 24 miesiecy poprzedzajacych date
dokonania zamiany;

2) czesciowego umorzenia w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date
dokonania zamiany.
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5. Zamiana lokali zadtuzonych dopuszczalna jest bez koniecznosci
uregulowania dtugu przed zawarciem umowy najmu, w przypadkach objecia
w drodze zamiany lokalu o nizszych optatach wskazanego przez Burmistrza.

§ 13. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt. 1,
mogaq by¢ dokonywane:

1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

2. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest
zgoda dysponenta tego lokalu wydana na pismie, zainteresowany zamiang musi
posiadac tytut prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie umowy najmu moze
nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkdéw okreslonych
w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

§ 14. 1. Przestanki do dokonania zamiany lokali:

1) stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej
do wspdlnego z nim zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem
o niepetnosprawnosci, zaswiadczeniem lekarskim lub innym stosownym
dokumentem, utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np.
z powodu potozenia lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich
urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) ustaty warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu socjalnego na
nastepny okres, a dochdd gospodarstwa domowego 0sdb zamieszkatych
w lokalu socjalnym miesci sie w granicach okreslonych w § 9;

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub
ponadnormatywng powierzchnie dotychczas zajmowanego lokalu ma
problemy z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu;

4) najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie jest zainteresowany jego
kupnem; w takim przypadku Burmistrz proponuje zamiane na lokal potozony
w zasobie niezbywalnym lub lokal pozyskany;

5) najemca lokalu potozonego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowany
wykupem lokalu; w takim przypadku Burmistrz proponuje zamiang na lokal
potozony w zasobie zbywalnym;

6) na wniosek najemcy w celu poprawy warunkoéw mieszkaniowych na lokal
pozyskany;

7) najemca zajmuje lokal, ktory w szczegdlnosci w wyniku matzenstwa,
urodzenia, przysposobienia dziecka lub uznania przez sad rodzing zastgpczg
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m? na osobg); jezeli
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najemca zajmuje lokal socjalny i nadal spetnia warunek, o ktérym mowa w §
9 ust. 2, Burmistrz moze zaproponowac zamiane na wiekszy lokal socjalny;

8) osobom i rodzinom z dzie¢mi do lat 16 zamieszkujacym w lokalach o niskim
standardzie wyposazenia, wymagajacym poprawy warunkéw mieszkaniowych
ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub niepetnosprawnosé;

9) najemcy dwoch lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wystqpig z wnioskiem o zamiane na jeden lokal;

10) najemca w lokalu podzielonym tytutami prawnymi w zwigzku z uwolnieniem
czesc¢ lokalu wystapi z wnioskiem o zamiane;

11) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej.

§ 15. 1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy zobowigzane sg do ztozenia:

1) wniosku o przydziat lokalu;
2) deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenia o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego oraz

4) oswiadczenia o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

5) oswiadczenia o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie
danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych;

2. Wniosek powinien zawierac¢ nastepujace dane:

1) imie i nazwisko, date urodzenia wnioskodawcy oraz os6b zgtaszanych do
wspolnego zamieszkania;

2) adres miejsca zamieszkania wnioskodawcy oraz dane eksploatacyjne lokalu,
w ktérym zamieszkuje wnioskodawca potwierdzone przez wiasciciela,
zarzadce lub administratora;

3) deklaracjg o dochodach cztonkdéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

3. Wzdr wniosku o przydziat lokalu zatwierdza Burmistrz.

4. Termin skfadania wnioskéw uptywa 31 sierpnia kazdego roku.
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5. Z zastrzezeniem ust. 6, wnioski ztozone po terminie, o ktérym mowa
w ust. 4, beda rozpatrywane w nastepnym roku tworzenia listy oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu

6. Z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, wniosek ztozony po terminie,
o ktorym mowa w ust. 4, moze byc skierowany do rozpatrzenia przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowaq.

§ 16. Realizacja listy osob uprawnionych do przydziatu lokali na czas
nieoznaczony:

1. Przydziat lokali osobom umieszczonym na liscie oséb uprawnionych do
zawarcia umowy na czas nieoznaczony realizuje Referat w kolejnosci
umieszczenia na liscie w poszczegolnych grupach osobowych. W sytuacji zmiany
ilosci cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o przydziat lokalu

- po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego
stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktéw na liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu tej osoby przewyzsza liczbe punktéw osoby
umieszczonej na pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowej.

W przeciwnym razie osobe pomija sie do czasu weryfikacji, o ktérej mowa
w § 18, chyba ze przyszty najemca lokalu, ktérego gospodarstwo domowe
powiekszyto sie, wyrazi pisemng zgode na oddanie mu w najem lokalu

0 nizszym normatywie powierzchni.

2. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia, dokonuje
Burmistrz. W przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifikujg sig osoby z kilku
grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilosc
punktéw, a nastepnie wielkos¢ gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac sie normatywem
powierzchni pokoi przypadajacej na osobe zgtoszong do wspdlnego
zamieszkania, ktory wynosi:

1) 10 - 20 m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 5 - 10 m2 w gospodarstwie wieloosobowym, - chyba ze przyszty najemca
lokalu wyrazi pisemng zgode na oddanie mu w najem lokalu o nizszym
normatywie powierzchni.

4. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywng
powierzchnie powieksza sie o 15 m?, jezeli w lokalu docelowym bedzie
zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca sie na wozku inwalidzkim lub
inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepetnosprawnosé wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.
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5. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w oddzielnym
pokoju nalezy udokumentowac¢ poprzez przeditozenie wydanego w trybie ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych orzeczenia o niepetnosprawnosci,
zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku oséb niepetnosprawnych, ktore legitymujg sie orzeczeniem
zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnoéci wydanym przed dniem
23 listopada 2004 r. oraz 0séb legitymujacych sig orzeczeniami, o ktérych mowa
w art. 5iart. 62 ustawy wymienionej w ust. 5, koniecznoéé¢ zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie
stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

7. Dopuszcza sig przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo
2) do 50% pod warunkiem, ze :
- nadwyzka powierzchni nie stanowi odrebnego pokoju albo
- lokal podlega scaleniu w celu usamodzielnienia lub w zwigzku ze sprzedaza.

§ 17. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu z umowg, najmu na czas
nieoznaczony Referat Gospodarki Komunalnej zweryfikuje:

1) wysokos¢ dochodéw gospodarstwa domowego okreslonych w § 9 ust. 1;

2) czy osoba ta, jezeli byta najemca lokalu socjalnego, do ktorego utracita
prawo do przedtuzenia umowy najmu, nie zalega z optatami za uzywanie
lokalu; w przypadku:

a) stwierdzenia zalegtosci - osobe te pomija sie w kolejnoéci przydziatu lokalu
do czasu nastepnej weryfikacji, o ktérej mowa w § 18 ust. 3

b) braku zalegtosci - przydziat lokalu nie moze nastapic¢, jezeli uregulowanie
zalegtosci byto wynikiem ich catkowitego umorzenia w okresie ostatnich
12 miesigcy poprzedzajacych date wskazania lokalu: w takim przypadku
osobe te pomija sie w kolejnoéci przydziatu lokalu do czasu uptywu ww,
okresu,

2. Jezeli dochdéd gospodarstwa domowego wybrane; osoby jest na poziomie
uprawniajacym do ubiegania sie o przydziat lokalu objetego najmem socjalnym,
okreslonym w § 9 ust. 2, a liczba punktdw na lidcie oséb uprawnionych do
przydziatu lokalu docelowego przewyzsza liczbe punktéw osoby umieszczonej na
pierwszej pozycji listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
w odpowiedniej grupie osobowej, Burmistrz, na jej wniosek, wskaze tej osobie
do zasiedlenia lokal socjalny poza kolejnoscig. W innym wypadku osobe te
pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w §
18.
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3. Osobe samotna, znajdujaca sie¢ w odosobnieniu, pomija sie w kolejnosci
przydziatu do czasu ustania odosobnienia.

4. W przypadku, gdy pozyskano do zasiedlenia kilka lokali mieszkalnych, ktore
moga by¢ przedmiotem najmu dla okreslonej grupy osobowej, stosuje sig
nastepujgce zasady:

1) wytypowane do przydziatu osoby dokonujg wyboru lokalu w kolejnosci
umieszczenia na liscie;

2) w przypadku, gdy do przydziatu lokalu kwalifikujq sie osoby z kilku grup
osobowych z listy, o kolejnosci wyboru lokalu decyduje ilos¢ posiadanych
punktow.

5. Osoby, ktérym wskazane zostaly lokale do zasiedlenia, powinny w ciagu
3 dni roboczych liczac od daty otrzymania zawiadomienia zgtosi¢ si¢ w Referacie
Gospodarki Komunalnej w celu ztozenia oswiadczenia o przyjeciu lokalu do
najmu pod rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuja. Osobg, ktora bez
uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu albo nie zgtosita si¢
w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla sig z listy.

6. Osobie, ktérej Referat wskaze do zasiedlenia lokal, przystuguje jedna
uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi
odmowi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia w danym roku - pomija sig
ja w kolejnosci przydziatu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 18.

§ 18. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu z umowa najmu
na czas nieoznaczony na kolejny rok tworzy Referat we wspotpracy ze Spoteczng
Komisja Mieszkaniowg na podstawie zweryfikowanych wnioskéw nowo przyjetych
oraz zweryfikowanych wnioskéw oséb ujetych na liscie, z ktérymi do
31 pazdziernika nie zostata zawarta umowa najmu.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spetniajg warunki,
o ktérych mowa w § 9 ust 1.

3. Weryfikacje przeprowadza Wydziat w okresie od 01 wrzesnia do
31 pazdziernika kazdego roku.

4. Osoby, ktdrych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, umieszcza sig
w projekcie listy wedtug grup osobowych odpowiadajacych liczbie 0sob
zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, w kolejnosci wynikajacej z ilosci
punktéw przyznanych zgodnie z ,Regulaminem przyznawania punktéw majacych
wplyw na kolejno$é umieszczenia na liscie 0séb uprawnionych do przydziatu
lokali mieszkalnych z umowaa na czas nieoznaczony”, stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty. W przypadku gdy wiecej niz jedno gospodarstwo
domowe w danej grupie osobowej uzyska taka sama ilo$¢ punktéw, o kolejnosci
na liscie decyduje data ztozenia wniosku.
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5. Jezeli w okresie obowigzywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji,
liczba 0sdb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania ulegnie zmianie,
wnioskodawce na jego wniosek umieszcza sie na liScie w grupie osobowej
odpowiadajgcej aktualnej liczbie cztonkow gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie do zakoniczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby
umieszczonej na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu wykaze, ze
dochody jego sq na poziomie umozliwiajacym ubieganie sie o wynajecie lokalu
Z umowg najmu socjalnego, osobe te, skresla sie z tej listy i umieszcza jq na
liscie 0os6b uprawnionych do przydziatu lokalu z umowa najmu socjalnego
w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci wynikajacej z ilosci punktéw
przeliczonych w zakresie kryteriow, o ktérych mowa w ,Regulaminie
przyznawania punktow majacych wptyw na kolejno$¢ umieszczenia na licie oséb
uprawnionych do przydziatu lokali z umowg najmu socjalnego ”, stanowigcym
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sg na wezwanie Gminy do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku w zakresie:

1) wysokosci dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego na
podstawie deklaracji o wysokos$ci dochoddéw oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym;

2) zmiany sytuacji rodzinnej;

3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania;

4) zmiany sytuacji zdrowotnej;

5) o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

8. Referat po zbadaniu, ze wnioskodawca spetnia kryteria wymienione
w § 11 ust.1 pkt. 2 przyznaje mu 300 pkt. i umieszcza go na liscie oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu z umowa na czas nieoznaczony.

§ 19. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu z umowa najmu
na czas nieoznaczony poddaje sie konsultacji spotecznej poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w siedzibie Gminy oraz umieszczenie na stronie internetowej
www.wschowa.pl od 2 do 15 listopada roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza sie informacje o terminie i miejscu sktadania
ewentualnych skarg, wnioskow i odwotan.

§ 20. Realizacja listy oso6b uprawnionych do przydziatu lokali z umowa najmu
socjalnego oraz zasady dostarczania lokali z w/w umowg osobom uprawnionym
na mocy wyroku sadu :

1. Przydziat lokalu z umowg najmu socjalnego dla oséb spetniajacych kryteria
dochodowe okreslone w §9 ust.2
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2. Przydziat lokalu z umowg najmu socjalnego dla oséb wobec ktérych Sad
orzekt eksmisje z prawem do lokalu najmu socjalnego.

§ 21. 1. Przydziaty lokali z umowg najmu socjalnego Referat realizuje
w kolejnosci ich uwalniania.

2. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego sktadajace sie z 1 pomieszczenia
bedg przydzielane osobom spetniajgcym kryteria dochodowe lub ujetym
w rejestrze wyrokow sadowych orzekajgcych eksmisje z prawem do lokalu
socjalnego.

§ 22. Przydziaty lokali socjalnych osobom ujetym na liscie oséb uprawnionych
do przydziatu lokalu socjalnego, realizuje Referat w kolejnosci umieszczenia na
liscie w poszczegolnych grupach osobowych.

§ 23. 1 W sytuacji zmiany ilosci cztonkdw gospodarstwa domowego osoby
ubiegajacej sie o przydziat lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu
nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze
liczba punktéw na liscie osdb uprawnionych do przydziatu lokalu z umowg najmu
socjalnego tej osoby przewyzsza liczbe punktéw osoby umieszczonej na
pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie
osobe pomija sie do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 18.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywng
powierzchnie powieksza sie o 15 m?, jezeli w lokalu socjalnym bedzie
zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca sie na wozku inwalidzkim lub
inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.

3. Koniecznos¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w oddzielnym
pokoju nalezy udokumentowac poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych orzeczenia o niepetnosprawnosci,
zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku osob niepetnosprawnych, ktére legitymujg sie orzeczeniem
zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wydanym przed dniem
23 listopada 2004 r. oraz 0s6b legitymujacych sie orzeczeniami, o ktérych mowa
w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, koniecznos¢ zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie
stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

5. Wyboru osoby, ktdrej zostanie wskazany lokal socjalny do zasiedlenia,
dokonuje Burmistrz na podstawie opinii Referatu. W przypadku, gdy do
przydziatu lokalu socjalnego kwalifikujg sie osoby z kilku grup osobowych listy,
o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilos¢ punktéw, a nastepnie
wielko$¢ gospodarstwa domowego.
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6. Osobe samotng pozostajgcg w odosobnieniu pomija sie do czasu ustania
odosobnienia.

7. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu z umowg najmu socjalnego do
zasiedlenia nalezy sprawdzi¢, czy osoba ta nadal spetnia warunki, o ktérych
mowa w § 9 ust. 2.

8. Osobie ujetej na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego,
ktdrej Wydziat wskaze lokal socjalny do zasiedlenia, przystuguje jedna
uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

9. Jezeli osoba ujeta na liscie 0osdéb uprawnionych do przydziatu lokalu
socjalnego po raz drugi odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia,
pomija sie jg w kolejnosci do czasu weryfikacji, o ktoérej mowa w § 18.

10. Osoba, ktéra przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny, powinna
w ciggu 3 dni roboczych liczac od daty otrzymania zawiadomienia zgtosic sie
w Wydziale celu podpisania umowy najmu lokalu socjalnego pod rygorem
uznania, ze z przydziatu rezygnuje. Osobe, ktéra bez uzasadnionej przyczyny
nie podpisata umowy najmu albo nie zgtosita sie w wyznaczonym terminie do
podpisania umowy najmu, skresla sie z listy

§ 24. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

1. Skargi, wnioski i odwotania dotyczace ogtoszonego projektu listy przyjmuje
Referat przez okres wywieszenia listy.

2. Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisja do 30 listopada roku
tworzenia listy.

3. Uwagi i wnioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow
i odwotan zawarte w protokole Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Burmistrz.

4. Z uwzglednieniem uwag i wnioskow, wynikajacych z zatwierdzonego
protokotu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Referat sporzadza liste oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na dany rok, ktérg przedstawia
do zatwierdzenia Burmistrzowi.

5. Lista obowigzuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy osdb
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok i w tym czasie
nie podlega zadnym zmianom.

6. Umieszczenie na liscie nie zobowigzuje Burmistrza do przydziatu lokalu
docelowego w danym roku.

§ 25. Wnioski osdéb, ktore nie spetniajg kryterium dochodowego okreslone
w 89 ust.1 i ust.2 niniejszej uchwaty oraz osob, ktore posiadajg tytut prawny do
lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci bedg rozpatrywane
negatywnie.
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§ 26. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen i deklaracji okreslonych w §15
ust.1 zawierajgcych nieprawdziwe informacje lub zatajenie informacji dotyczgcej
sytuacji mieszkaniowej lub materialnej w zakresie wymaganym uchwata,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkowac bedzie odstgpieniem
od realizacji wniosku.

§ 27. Kontrole spoteczng w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa, zwana dalej Komisjg, ktora petni funkcje organu opiniujgcego
i doradczego.

§ 28. Komisja Mieszkaniowa jest organem spotecznym powotywanym w celu
wspotdziatania z Burmistrzem oraz Wydziatem w zakresie prawidtowego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 29. 1. Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz sposréd Radnych Rady
Miejskiej we Wschowie oraz pracownikow Osrodka Pomocy Spotecznej.

2. Kadencja cztonkéw Komisji Mieszkaniowej wynosi 4 lata.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata w skfadzie siedmioosobowym. W jej sktad
wchodza dwaj przedstawiciele Osrodka Pomocy Spotecznej i pieciu radnych Rady
Miejskiej we Wschowie. Komisja Mieszkaniowa moze pracowac w niepetnym
sktadzie, nie mniejszym jednak niz trzyosobowym, z udziatem po jednym
przedstawicielu z wymienionych wyzej podmiotow.

4, Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej na pierwszym posiedzeniu po ich
powotaniu wybierajg sposrod siebie Przewodniczgacego Komisji, Zastepce
Przewodniczgacego oraz Sekretarza.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po Smierci najemcy.

§ 30. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu
z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, nalezg do kregu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty z nim przez co
najmniej 5 lat, jezeli osoby te nie posiadajq tytutu prawnego do zadnego
lokalu mieszkalnego, dochdd w przeliczeniu na osobe wszystkich osdb
pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 9, z najemcg zostata
rozwigzana umowa najmu, a lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu
czynszu najmu i optat niezaleznych; te same warunki powinna spetniac osoba
wskazana przez najemce, ktory zamierza lokal opusci¢ i zwroci sie z prosbhg
o0 wyrazenie zgody na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu
prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;
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2) Pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci,
w ktdrego najem nie wstapity, poniewaz nie naleza do kregu osdb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sg jednak:

a) rodzicami lub rodzenstwem najemcy,
b) osobami umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,

c) dziecmi zmartego wspotmatzonka, konkubenta albo konkubiny, jezeli
zamieszkiwaty z najemca przez co najmniej 5 lat, albo zamieszkiwaty
Z najemcq co najmniej przez 12 miesiecy do chwili Smierci w celu
sprawowania faktycznej opieki, nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego
lokalu mieszkalnego, dochdd w przeliczeniu na osobe wszystkich oséb
pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 9, lokal nie jest
zadtuzony z tytutu czynszu najmu i opfat niezaleznych, a z najemca, ktory
lokal opuscit, zostata rozwigzana umowa najmu;

3) Zamieszkujg w lokalu podzielonym odrebnymi tytutami prawnymi, w ktérym
czesc lokalu objeta tytutem zostata uwolniona, a najemca pozostatej czeéci
lokalu ztozyt wniosek o scalenie lokalu i przyznanie w najem catosci w celu
poprawy warunkoéw mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu po scaleniu na
wtasnos¢. Warunkiem jest, aby najemca ubiegajacy sie o scalenie lokalu
nie zalegat z optatami z tytutu czynszu i optat niezaleznych, ktore
jednoczesnie wnoszone sg bez korzystania z dodatku mieszkaniowego lub
obnizki czynszu, a powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od
normatywu;

4) Zamieszkujg w lokalu, do ktérego utracity tytut prawny z przyczyn, o ktérych
mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, lokalu jednak nie opuscity, a wyrazg
zgode na objecie wskazanego przez Wydziat lokalu o nizszych optatach oraz
realizujg porozumienie w sprawie ratalnej sptaty naleznosci;

5) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobe, ktéra utracita tytut prawny do
tego lokalu z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy,
zamieszkiwaty z nig przez co najmniej 5 lat, nie posiadajg tytutu prawnego do
zadnego lokalu, sg jedng z 0s6b wymienionych w pkt. 2 lit. a do ¢, wnosza na
biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu, uregulujg w catosci dtug cigzacy na
lokalu, dochdd w przeliczeniu na osobe wszystkich oséb zamieszkatych
w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 9 oraz zwrdcg sie o przyznanie
tytutu prawnego do tego lokalu;

6) zamieszkujq przez co najmniej 5 lat w lokalu z osoba, ktéra utracita tytut
prawny z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, jednak
nadal przebywa w lokalu i nie jest zainteresowana uregulowaniem dtugu,
nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu, sg jedng z oséb
wymienionych w pkt. 2 lit. a do c, sptaca zalegtosc ciqzacg na lokalu w catosci,
wnoszg na biezgco nalezne optaty za uzywanie lokalu oraz zwrdca sie
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o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu, a dochéd w przeliczeniu na
osobe wszystkich 0s6b zamieszkatych w lokalu spetnia kryterium okreslone
w § 9.

2. Zgoda Burmistrza na nawigzanie najmu na zasadach okreslonych
w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu zajmowanego dotychczas albo innego lokalu
wskazanego przez Wydziat.

3. Wnioski w sprawach, o ktéorych mowa w ust. 1, przygotowuje Referat
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek osoby zainteresowanej, po ustaleniu
spetnienia okreslonych przestanek, w tym w szczegoélnosci po przeprowadzeniu
postepowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu.

4. Osoby, ktorym Burmistrz nie wyrazit zgody na przyznanie tytutu prawnego
do lokalu lub nie przyjety lokalu wskazanego przez Wydziat, obowigzane sq lokal
opusci¢ pod rygorem wystgpienia Gminy do sadu z pozwem o eksmisjg.

Rozdziat 7.
Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wyhnikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 31. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela sie lokale przeznaczone
dla oséb niepetnosprawnych, ktére powinny by¢ dostosowane do rodzaju
niepetnosprawnosci wynikajacej z orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci lub
orzeczenia o niepetnosprawnosci wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia
1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb
niepetnosprawnych.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela sie lokale przystosowane dla
0soOb niepetnosprawnych ruchowo, spetniajgce wymogi wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
pozwalajace osobom niepetnosprawnym na swobodne korzystanie z lokalu i jego
funkcjonalnosci.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2, moga zosta¢ wynajete osobom lub
rodzinom, w ktorych co najmniej jeden cztonek gospodarstwa domowego jest
osoba poruszajaca sie na wozku inwalidzkim i posiada znaczny stopien
niepetnosprawnosci, jezeli osoba ta lub rodzina ta spetnia kryteria dochodowe
okreslone w § 9 ust. 1 lub ust. 2 niniejszej uchwaty i nie posiada tytutu
prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.
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4.
Osobom, ktére pozostaty w lokalu okre$lonym w ust. 1, po zgonie osoby o ktorej
mowa w ust. 2, ktére wstepujg w stosunek najmu tego lokalu na podstawie
art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a nie spetiaja
kryteriow okreslonych w ust. 2, gmina wskaze inny lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy, spetniajacy kryteria jakie powinien spetnia¢ lokal Zamienny.

5.
Osobom nie spetniajacym kryteriéw okreslonych w ust. 1, pozostajacym w lokalu
po zgonie lub opuszczeniu lokalu przez osoby okredlone w ust. 2, ktdre
zamieszkiwaty z tymi osobami przez okres nie krétszy niz 2 lata przed ich
zgonem lub opuszczeniem przez nie lokalu, a nie wstapity w stosunek najmu
w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, gmina
wskaze lokal o umowie na czas nieoznaczony lub lokal z umowa najmu
socjalnego lokalu jezeli osoby te spetniajg kryteria dochodowe okreélone w §
9 ust. 1 lub ust. 2 i nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci.

6. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane
i wskazywane osobom niepetnosprawnym dostosowuje sie w miare mozliwosci
pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1)
potozenia lokalu w budynku,

2) infrastruktury technicznej takiej jak np. pojazd itp.
. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela sie lokale przystosowane dla oséb
niepetnosprawnych ruchowo, spetniajace wymogi wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, pozwalajace osobom niepetnosprawnym na swobodne
korzystanie z lokalu i jego funkcjonalnosci.
3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2, mogg zosta¢ wynajete osobom lub
rodzinom, w ktérych co najmniej jeden cztonek gospodarstwa domowego jest
osobg poruszajacq sig na wozku inwalidzkim i posiada znaczny stopien
niepetnosprawnosci, jezeli osoba ta lub rodzina ta spetnia kryteria dochodowe
okreslone w § 9 ust. 1 lub ust. 2 niniejszej uchwaty i nie posiada tytutu
prawnego do lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowoéci.
4. Osobom, ktdre pozostaty w lokalu okreslonym w ust. 1, po zgonie osoby
o ktérej mowa w ust. 2, ktére wstepujg w stosunek najmu tego lokalu na
podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a nie
spetniajg kryteriow okreslonych w ust. 2, gmina wskaze inny lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy, spetniajacy kryteria jakie powinien spetniaé
lokal zamienny.
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5. Osobom nie spetniajgcym kryteriow okreslonych w ust. 1, pozostajgcym

w lokalu po zgonie lub opuszczeniu lokalu przez osoby okreslone w ust. 2,
ktére zamieszkiwaty z tymi osobami przez okres nie krdtszy niz 2 lata przed
ich zgonem lub opuszczeniem przez nie lokalu, a nie wstapity w stosunek
najmu

w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, gmina
wskaze lokal o umowie na czas nieoznaczony lub lokal z umowg najmu
socjalnego lokalu jezeli osoby te spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §
9 ust. 1 lub ust. 2 i nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci.

6.
Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane
osobom niepelnosprawnym dostosowuje sie w miare mozliwosci pod wzgledem
technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:
1) potozenia lokalu w budynku,
2) infrastruktury technicznej takiej jak np. pojazd itp.

Rozdziat 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa
w art. 4 ust 2b

§ 32. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mogq by¢ przeznaczane na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane
z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej
(Dz. U. z 2020r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawg z dnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020r. poz. 821, ze
zm.)obejmujace w szczegodlnosci mieszkania chronione, mieszkania
wspomagane, mieszkania dla placowek opiekuficzo-wychowawczych,
prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych
i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia tej funkcji na potrzeby gminy.

2. Wydzielenie z posiadanego zasobu mieszkaniowego gminy lokalu
przeznaczonego na cele wymienione w ust.1 nastepuje w drodze Zarzgdzenia
Burmistrza.

3. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktérych mowa
w ust.1 na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajacej odpowiednie
uprawnienia i pozytywnie zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg,
lub na wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej.

4. Wniosek powinien wskazywac zadanie i przeznaczenie lokalu.
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Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 33. Regulaminy przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejnosé¢
umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych
Z umowag na czas nieoznaczony i lokali z najmem socjalnym stanowig zataczniki
nr 1inr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 34. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy
ustawy oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 35. Traci moc uchwata nr XXII/221/16 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia
29 wrzesnia 2016r wraz z p6zniejszymi zmianami w sprawie wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa.

§36. Do spraw wszczetych i niezakoriczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej
uchwaty stosuje sig przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem przepiséw dotyczacych
realizacji list oséb uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego i umowy
najmu socjalnego.

§ 37. Wykonywanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we
Wschowie

Hanna Knaflewska-Walkowiak

Zatwierdzam pod wzgledem
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liscie
o0s6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych z umowa na czas

nieoznaczony

L.p. | Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwagi
sytuacji
bytowej
1. Warunki 1) zamieszkiwanie w lokalu
mieszkaniowe w charakterze cztonka Dane potwierdza
w rodziny, w ktérym whasciciel,
dotychczasowym | powierzchnia pokoi administrator lub
miejscu przypadajgca na osobg zarzadca lokalu
zamieszkania uprawniona wynosi:
kwalifikujace a)do 3 m2
wnioskodawcow do | b)od 3,1 m2 do 4 m? 30
ich poprawy c)od 4,1 m2 do 5 m2 20
10
2)zamieszkiwanie w lokalu:
a)w charakterze podnajemcy 10
catego lokalu
b)w charakterze podnajemcy
czesci lokalu 15
3) osoba bezdomna Za osobe bezdomng
(samotna), przebywajaca w lub rodzine
schronisku, noclegowni, 30 bezdomng uwaza sie
hotelu, o$rodku lub w innym tylko taka, ktdra z
miejscu réznych przyczyn
utracita prawo do
4) rodzina bezdomna zamieszkiwania w
przebywajaca w schronisku, 50 lokalu mieszkalnym,
noclegowni, hotelu, osrodku nie jest nigdzie
lub w innym miejscu zameldowana,
a jej bezdomnosc
jest potwierdzona
wywiadem
srodowiskowym lub
opinig Osrodka
Pomocy
Spotecznej
5) zamieszkiwanie w lokalu Wymagane sg
wspolnie z bylym 10 potwierdzenie
matzonkiem zamieszkania i wyrok
sgdowy
6) zamieszkiwanie w lokalu
w ktérym jest brak:
a)instalacji wodociggowej 10
b)instalacji kanalizacyjnej 10
c)instalacji gazowej &
d)brak tazienki 5
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Stosunki

Zamieszkiwanie w

Problemy spoteczne

spoteczne warunkach ucigzliwych ze wymagaja
w wzgledu z na zaktocanie 30 udokumentowania
dotychczasowym | porzadku domowego ( np. (wyrok sadowy,
miejscu przemoc , awanturnictwo, obdukcja, informacja
zamieszkania znecanie sie fizyczne i z Policji, wywiad
psychiczne Srodowiskowy)
Wychowankowie | Wnioskodawca, ktory w Informacja
placéwek okresie do 3 lat od daty odpowiedniej
opiekuniczych | ztozenia wniosku opuécit 300 placowki
placéwke opiekuriczo-
wychowawczg, rodzinny dom
dziecka lub rodzine
zastepcza
Okres Whnioskodawca zamieszkuje
zamieszkiwania | (przebywa) na terenie
w Gminie Gminy:
a) od 3do 5 lat 50
b) powyzej 5 lat 100
Okres Whnioskodawca otrzymuje:
oczekiwania a)za 1, 2i 3 rok oczekiwania 50 punktéw za kazdy
po rok
b)za 4 i 5 rok oczekiwania po 30
c)za 6 i ko_lejny rok punktéw za kazdy
oczekiwania po 10 rok

punktow za kazdy
rok
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e)WC jest poza lokalem

10

7) posiadanie tytutu
prawnego na czas
nieoznaczony

- 200

Punktéw nie nalicza
sie w sytuacji, gdy
udowodniono brak
mozliwosci
zamieszkiwania w
lokalu, do ktorego
osoba posiada tytut
prawny (np. osoby
uciekajace przed
przemocg w rodzinie)

8)zamieszkiwanie w lokalu
nie nadajgcym sie na staty
pobyt ludzi

50

9) w okresie 5 lat od chwili
ztozenia wniosku -
dewastacja lokalu lub
nieruchomosci przez
whnioskodawce lub cztonkéw
rodziny wspolnie
ubiegajacych sig o lokal

- 20

Punktacja naliczana
jest na podstawie
informacji zarzadcy
lub wiasciciela lokalu
(protokoty z
ogledzin lokalu,
zdjecia

itp)

10 ) Zbycie lub rezygnacja z
posiadanego wczesniej tytutu
prawnego do lokalu lub
nieruchomosci potozonej na
terenie Gminy

- 40

Stan rodzinny
oraz dochod
2 cztonkow
) gospodarstwa
domowego
whnioskodawcy

1) na kazde dziecko w wieku
do 18 lat wychowywane
przez wnioskodawce |

10

2) dochdd w przeliczeniu na
osobe w rodzinie
wieloosobowej wynosi:

a) do 50 % najnizszej
emerytury

b)powyzej 50 % do 100%
najnizszej emerytury
c)powyzej 100 % do 125%
najnizszej emerytury

30

20

10

3) dochoéd osoby samotnej
WYNOosi:

a) 100 % najnizszej
emerytury

b)powyzej 100 % do 150%
najnizszej emerytury
c)powyzej 150 % do 200%
najnizszej emerytury

30

20

10
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Zatgacznik Nr 2 do uchwaty Nr .......c.cvvvenenn.

Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$é umieszczenia na
liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokali
Z umowga najmu socjalnego

L.p Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwagi
sytuacji bytowej
1. Warunki 1) zamieszkiwanie w lokalu
mieszkaniowe w charakterze cztonka Dane potwierdza
w rodziny, w ktérym wiasciciel, administrator
dotychczasowym | powierzchnia pokoi lub zarzadca lokalu
miejscu przypadajaca na osobe
zamieszkania uprawniona wynosi:
kwalifikujace a)do 3 m2
wn_ioskodawcq b)od 3,1 m2 do 4 m2
GO ICh(BOPTasY | i)od 4.1, m2 do Bm2 30
20
10
2)zamieszkiwanie
w lokalu:
a)w charakterze 10
podnajemcy catego lokalu
b)w charakterze
podnajemcy czesci lokalu 15
3) osoba bezdomna Za osobe bezdomnag lub
(samotna), przebywajaca rodzing bezdomng
w schronisku, noclegowni, 30 uwaza sie tylko taka,
hotelu, o$rodku lub ktora
w innym miejscu z réznych przyczyn
4) rodzina bezdomna utracita prawo do
przebywajaca zamieszkiwania
w schronisku, noclegowni, 50 w lokalu mieszkalnym,
hotelu, osrodku lub nie jest nigdzie
w innym miejscu zameldowana,
a jej bezdomnos¢ jest
potwierdzona wywiadem
srodowiskowym lub
opinig Osrodka Pomocy
Spotecznej
5) zamieszkiwanie Wymagane sq:
w lokalu wspdlnie z bytym 10 potwierdzenie

matzonkiem

zamieszkania i wyrok
sgdowy
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6) zamieszkiwanie

w lokalu w ktorym:
a)brak instalacji
wodociggowej

b)brak instalacji
kanalizacyjnej

C)brak instalacji gazowej
d)brak tazienki

e)ustep jest poza lokalem

7)zamieszkiwanie w lokalu
nie nadajagcym sie na staly
pobyt ludzi

50

8) w okresie 5 lat od chwili
ztozenia wniosku-
dewastacja lokalu lub
nieruchomosci przez
wnioskodawce lub
cztonkéw rodziny wspodinie
ubiegajacych sie o lokal

- 20

Punktacja naliczana jest
na podstawie informacji
zarzadcy lub wiasciciela
lokalu (protokoty z
ogledzin lokalu, zdjecia
itp.)

9) zbycie lub rezygnacja
z posiadanego wczesniej
tytutu prawnego do lokalu
lub nieruchomosci
potozonej na terenie
Gminy

- 40

Stan rodzinny
oraz dochéd
czionkow
gospodarstwa
domowego
wnioskodawcy

1) na kazde dziecko
w wieku do 18 lat
wychowywane przez
whnioskodawce |

10

2) dochdd w przeliczeniu
na osobe w rodzinie
wieloosobowej wynosi:

a) do 30 % najnizszej
emerytury

b)powyzej 30 % do 40 %
najnizszej emerytury
C)powyzej 40 % do 50%
najnizszej emerytury

30

20

10

3) dochod osoby samotnej
WYnosi:

a) do 60 % najnizszej
emerytury

b)powyzej 60 % do 80 %
najnizszej emerytury
C)powyzej 80 % do 100%
najnizszej emerytury

30

20

10

Stosunki
spoteczne
w
dotychczasowym
miejscu
zamieszkania

Zamieszkiwanie

w warunkach ucigzliwych
ze wzgledu z na zaktocanie
porzadku domowego ( np.
przemoc , awanturnictwo,
znecanie sie fizyczne

i psychiczne

30

Problemy spoteczne
wymagaja
udokumentowania
(wyrok sadowy,
obdukcja, informacja z
Policji, wywiad
$rodowiskowy)
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4. | Wychowankowie
placéwek
opiekunczych

Whnioskodawca, ktory

w okresie do 3 lat od daty
ztozenia wniosku opuscit
placowke opiekunczo-
wychowawcza, rodzinny
dom dziecka lub rodzine
zastepczg

300

Informacja odpowiedniej
placowki

5. Okres
zamieszkiwania
w Gminie

Whnioskodawca
zamieszkuje (przebywa)
na terenie Gminy:

a)od 3do 5 lat

b) powyzej 5 lat

50
100

6. Okres
oczekiwania

Whnioskodawca otrzymuje:
a)zal,2i3rok
oczekiwania po

b)za 4 i 5 rok oczekiwania
po

C)za 6 i kolejny rok
oczekiwania po

50

30

10

punktow za kazdy rok

punktow za kazdy rok

punktow za kazdy rok
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie w Sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wschowa uwzglednia regulacje prawne wynikajgce z nowelizacji Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku.

W zwigzku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zmienia sie
uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Doprecyzowane zostaty warunki i kryteria
na podstawie, ktorych odbywac sie bedzie przydziat lokali z zasobdw Gminy
Wschowa na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali na czas oznaczony.




