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Ogloszenie nr 540550824-N-2020 z dnia 21.12.2020 r.

Wschowa:

OGLOSZENIE O ZMIANIE OGLOSZENIA

OGLOSZENIE DOTYCZY:

Ogloszenia o zamowieniu

INFORMACJE O ZMIENIANYM OGLOSZENIU

Numer: 766559-N-2020
Data: 14/12/2020

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa, Krajowy numer identyfikacyjny 52678800000000, ul. Rynek
1, 67-400 Wschowa, woj. lubuskie, panstwo Polska, tel. 655 408 600, e-mail
przetargi@gminawschowa.pl, faks 655 401 340.

Adres strony internetowej (url): www.gminawschowa.pl

SEKCJA II: ZMIANY W OGLOSZENIU

I1.1) Tekst, ktory nalezy zmienic:
Miejsce, w ktorym znajduje si¢ zmieniany tekst:
Numer sekcji: 11
Punkt: 4)
W ogloszeniu jest: Krotki opis przedmiotu zamowienia (wielko$¢, zakres, rodzaj i ilo§¢ dostaw,
ustug lub robot budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan ) a w przypadku
partnerstwa innowacyjnego - okreslenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, ustuge lub
roboty budowlane: Przedmiot zaméwienia obejmuje: 1. ZADANIE NR 1: 1.1. zarzadzanie
nieruchomos$ciami budynkowymi i lokalowymi stanowigcymi odrgbng od gruntu wlasno$é
Gminy Wschowa (dalej Gmina), na ktére sktada si¢ 48 budynkow komunalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, polegajace na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci

oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym
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biezacego administrowania nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢. 1.1.1. Laczna powierzchnia lokali
mieszkalnych i1 uzytkowych wynosi 5 448,93 m2, w tym: a) 95 lokali mieszkalnych o taczne;j
powierzchni uzytkowej 4 071 m2; b) 16 lokali uzytkowych o tagcznej powierzchni uzytkowej 1
371,93 m2 . 1.1.2. Przedmiot zamdwienia obejmuje rowniez: a) 135 garaze o tacznej
powierzchni uzytkowej 2110,58 m2 b) 87 pomieszczen gospodarczych o tacznej powierzchni
uzytkowej 841,43 m2 1.1.3. Liczba lokali obj¢tych zamdwieniem, bedzie ulega¢ zmianie przy
kazdorazowej sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego bedacego wlasnoscig Gminy
Wschowa lub tez nabycia kolejnych lokali w zasoby Gminy. 1.1.4. Do podstawowych
obowigzkow Zarzadcy bedzie nalezato: 1.1.4.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami Gminy
Wschowa, w szczegolnosci: 1) naliczanie czynszow oraz oplat eksploatacyjnych i nadzor nad
realizowaniem przez najemcOw umow najmu; 2) biezace gospodarowanie zarzadzanymi
budynkami 1 lokalami wraz z ich pomieszczeniami przynaleznymi; 3) zglaszanie informacji o
zwalnianych lokalach; 4) potwierdzanie wnioskow, drukow dotyczacych zajmowanego przez
najemce lokalu; 5) nadzorowanie utrzymania czystosci nieruchomosci; 6) sprawdzanie i
analizowanie faktur za ustugi $wiadczone przez podmioty trzecie; 7) zglaszanie napraw
konserwacyjnych i kontrola ich realizacji; 8) zabezpieczanie przed wtamaniem i kradzieza
obiektow zwalnianych w zakresie uzgodnionym z Gming w poszczegdlnych przypadkach, na
koszt Gminy; 9) wystawianie faktur za ustugi Zarzadcy; 10) sporzadzanie sprawozdawczosci
wymagane] w danym roku przez Gtowny Urzad Statystyczny w zakresie objetym umowa.
1.1.4.2. Obstuga techniczno- eksploatacyjna: 1) dokonywanie przegladow technicznych
budynkéw przewidzianych prawem budowlanym. Przeglad roczny budowlany winien zostac
wykonany w terminie do 30 czerwca 2021 r. na koszt Wykonawcy; 2) dwukrotne
przeprowadzenie deratyzacji (marzec, pazdziernik) na koszt Zarzadcy; 3) przedstawianie
wlascicielowi budynkow potrzeb remontowych budynkow; 4) przygotowywanie 1
przedstawianie do zaakceptowania przez Gming planéw remontéw koniecznych do podjecia
ze wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogélny stan techniczny oraz uzasadnione
wnioski najemcoé6w do 15-go dnia kazdego miesigca na miesigc nastepny; 5) podejmowanie
dziatan w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow: prace
konserwacyjne, remontowe, modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie
awarii 1 ich skutkow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ktére obcigzaja Wiasciciela

lokalu (Gming), na jego koszt; 6) organizowanie i nadzér nad przeprowadzanymi remontami
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w lokalach nie zasiedlonych w zakresie okreslonym przez Gming; 7) sporzadzanie
kosztorysoéw prac budowlanych, o ktérych mowa w pkt.4 1 5; 8) przygotowywanie zapytan
o cen¢ na wykonanie dokumentacji technicznej oraz rob6t budowlanych zleconych przez
Gming¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania zlecenia; 9) zlecanie opracowania dokumentacji
technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do rozpoczegcia robot
budowlanych - zgodnie z Ustawag Prawo budowlane i rozporzadzeniami wykonawczymi, na
podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okre§leniem
warto$ci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w celu
zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robot pokrywa Gmina; 10)
zawieranie umow na roboty budowlane na podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do
zawarcia umowy wraz z okre§leniem warto$ci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien
by¢ przedtozony Gminie w celu zaakceptowania przez radc¢ prawnego. Koszt wykonania
robot pokrywa Gmina; 11) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych szkod
powstalych w lokalach; 12) rozpatrywanie i zatatwianie korespondencji i realizacja
wnioskow zglaszanych przez najemcow i Gming. Zamawiajacy ustala maksymalny czas
reakcji na zgloszong sprawe przez najemce do Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy: 5 dni
roboczych. Przez reakcj¢ na zgloszenie nalezy rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania
majacego na celu zatatwienie zgloszonej sprawy (np. ogledziny, kontakt tel. z najemca/
Gming, informacja zwrotna do najemcy/Gminy w celu zatatwienia zgloszonej sprawy wraz
z potwierdzeniem rozpoczecia dziatan zmierzajacych do zatatwienia sprawy np. dokument
potwierdzajacy zlecenie naprawy, protokot z ogledzin, itp.). Wykonawca zobowigzany
bedzie prowadzi¢ rejestr spraw zglaszanych wg. wzoru stanowigcego zatacznik nr 5B do
SIWZ. Czas reakcji na zgloszong sprawe przez najemc¢ do Zarzadcy, czy tez wniosek
Gminy jest kryterium oceny ofert, o ktorych mowa w Rozdziale 8 SIWZ. 13) fakturowanie
wykonywanych prac; 14) rozliczanie wykonanych remontdéw lokali 1 usunietych awarii wg
procedury okreslonej w § 13 projektu umowy, stanowigcego zatacznik nr 9 do SIWZ; 15)
dopilnowanie by najemcy i dzierzawcy zarzadzanych lokali i budynkéw prowadzili swoja
dziatalno$¢ w sposob nieutrudniajacy dziatalno$ci innym najemcom i dzierzawcom; 16)
prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla poszczegdlnych budynkow wraz z
dokumentacjg wszelkich remontéw wykonywanych w poszczegolnych lokalach.
2.ZADANIE 2: 2.2. Administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych

wspotwtasnos¢ Gminy (Wspdlnoty mieszkaniowe). 2.2.1. L.aczna powierzchnia lokali
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mieszkalnych i uzytkowych wynosi 21 147,15 m2, w tym: a) 426 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 19 984,77 m2; b) 26 lokali uzytkowych o tacznej
powierzchni uzytkowej 1 162,38 m2. 2.2.2. Liczba lokali objetych zamoéwieniem bedzie
ulega¢ zmianie przy kazdorazowej sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
bedacego wiasnosciag Gminy Wschowa lub tez nabycia kolejnych lokali w zasoby Gminy.
2.2.3. Zakres rzeczowy przedmiotu zamdwienia obejmuje administrowanie lokalami w
sposob, ktory zapewni prawidtowe i zgodne z prawem ich funkcjonowanie, w
szczeg6lnos$ci: 1) naliczanie, pobieranie i przekazywanie na rzecz Gminy Wschowa
czynszow optat eksploatacyjnych oraz nadzor nad realizowaniem przez najemcOw umow
najmu; 2) rozliczanie wykonanych remontow lokali 1 usunigtych awarii wg procedury
okreslonej w § 13 projektu umowy , stanowigcego zalacznik nr 9 do SIWZ; 3)
przygotowywanie i przedstawianie do zaakceptowania przez Gming planéw remontdéw
koniecznych do podjecia ze wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogdlny stan
techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcow do 15-go dnia kazdego miesigca na
miesigc nastgpny; 4) podejmowanie dziatan w zakresie utrzymania nalezytego stanu
technicznego administrowanych lokali: prace konserwacyjne, remontowe,
modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie awarii i ich skutkéw w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ktore obcigzajg Wtasciciela lokalu (Gming), na
jego koszt; 5) organizowanie i nadzor nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie
zasiedlonych w zakresie okre§lonym przez Gming; 6) sporzadzanie kosztorysow prac
budowlanych, o ktorych mowa w pkt.3 i 4; 7) przygotowywanie zapytan o cen¢ na
wykonanie dokumentacji technicznej oraz robot budowlanych zleconych przez Gming w
terminie 7 dni od dnia otrzymania zlecenia; 8) zlecanie opracowania dokumentacji
technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do rozpoczgcia robot
budowlanych - zgodnie z Prawem budowlanym i rozporzadzeniami wykonawczymi, na
podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem
warto$ci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w celu
zaakceptowania przez radc¢ prawnego. Koszt wykonania rob6t pokrywa Gmina; 9)
zawieranie umow na roboty budowlane na podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do
zawarcia umowy wraz z okresleniem wartosci przedmiotu umowy. Projekt umowy
winien by¢ przedtozony Gminie w celu zaakceptowania przez radcg prawnego. Koszt
wykonania robdt pokrywa Gmina; 10) likwidacja z przedstawicielami firm

ubezpieczeniowych szkdd powstatych w lokalach; 11) rozpatrywanie i zatatwianie
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korespondenc;ji i1 realizacja wnioskOw zglaszanych przez najemcoéw 1 Gming.
Zamawiajacy ustala maksymalny czas reakcji na zgltoszong sprawe przez najemce do
Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy: 5 dni roboczych. Przez reakcje¢ na zgloszenie nalezy
rozumie¢ podjgcie pierwszego dziatania majacego na celu zatatwienie zgloszonej
sprawy (np. ogledziny, kontakt tel. z najemca/ Gming, informacja zwrotna do
najemcy/Gminy w celu zatatwienia zgloszonej sprawy wraz z potwierdzeniem
rozpoczecia dziatan zmierzajacych do zalatwienia sprawy np. dokument
potwierdzajacy zlecenie naprawy, protokot z ogledzin, itp.). Wykonawca zobowigzany
bedzie prowadzi¢ rejestr spraw zglaszanych wg. wzoru stanowigcego zatagcznik nr 5B
do SIWZ. Czas reakcji na zgtoszong sprawe przez najemce do Zarzadcy, czy tez
wniosek Gminy jest kryterium oceny ofert, o ktorych mowa w Rozdziale 8§ SIWZ. 12)
fakturowanie wykonywanych prac; 13) dopilnowanie by najemcy i dzierzawcy
administrowanych lokali prowadzili swojg dzialalno$¢ w sposob nieutrudniajacy
dziatalno$ci innym najemcom i dzierzawcom. 2.3. Przedstawiciel Gminy ma prawo do
dokonywania w siedzibie Zarzadcy (Biuro Obstugi Klienta we Wschowie) czynnosci
wynikajacych z nadzoru i kontroli w zakresie naliczania nalezno$ci. W zwiazku z
powyzszym wszelka dokumentacja zwigzana z realizacjag umowy winna by¢ dostepna
na kazde zadanie przedstawiciela Gminy w Biurze Obstugi Klienta we Wschowie. 2.4.
Przedstawiciel Zarzadcy, co najmniej raz w miesiagcu bedzie obecny w siedzibie Gminy
celem dokonania wzajemnych uzgodnien oraz oméwienia istotnych zagadnien
zwigzanych z realizacja przedmiotu zaméwienia. CZESC WSPOLNA DLA
ZADANIA NR 11 ZADANIA NR 2 3. ROZLICZENIE FINANSOWE: 3.1.
Rozliczenie finansowe, w ramach realizacji przedmiotu zamowienia, obejmuje: 1)
dokonywanie rozliczef z najemcami i/lub dzierzawcami zarzadzanych lokali
mieszkalnych i uzytkowych wynikajacych ze stawek czynszu oraz optat
eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokali; 2) wystawianie faktur w imieniu
Gminy - za najem nieruchomosci stanowigcych wtasno$s¢ Gminy (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze) obejmujacych caly przypis
naleznosci; 3) biezace prowadzenie na kontach ksigg pomocniczych prawidtowe]
ewidencji przypisow, odpisow, wptat, wptat komorniczych, zwrotow 1 zaliczen nadptat
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
rejestru dla potrzeb ustalania rozliczen z tytutu podatku VAT; 4) zatrzymywanie

naliczania odsetek od naleznych Gminie $srodkow pieni¢znych objetych umowa w
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przypadkach okreslonych w Uchwale nr VII/54/11Rady Miejskiej we Wschowie z
dnia 24 marca 2011 roku w sprawie: okreslenia szczegotowych zasad, sposobu 1
trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter
cywilnoprawny, warunkow dopuszczalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w
ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazanie organu i 0s6b
uprawnionych do udzielania tych ulg po przekazaniu przez Gming stosownego
porozumienia; 5) dokonywanie ostatecznych rozliczen w zwiagzku z zakonczeniem
indywidualnych stosunkéw najmu lub dzierzawy; 6) dokonywanie rozliczen
zwigzanych z dodatkami mieszkaniowymi przekazywanymi przez Gming; 7)
wystanie najemcom wszystkich lokali, informacji o stanie ich konta na dzien 30
listopada 2021 roku wraz z informacja o naliczonych odsetkach oraz przekazanie
zestawienia wyslanych zawiadomiefn w terminie do 15 grudnia 2021 roku; 8)
Zarzadca jest zobowigzany przekazywa¢ Gminie miesi¢czne rozliczenie
przychodéw i umorzen, odrebnie dla kazdej nieruchomosci wraz z dokumentacja w
zakresie podatku od towarow i ustlug w nastgpujacych terminach: - za miesiace od
stycznia do listopada 2021 r. do 8-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni, -
za miesigc grudzien 2021 r. do dnia 15 stycznia 2022 roku; 9) przez miesigczne
rozliczenie przychodow odrgbnie dla kazdej nieruchomosci wraz z dokumentacjg w
zakresie podatku od towarow 1 uslug rozumie si¢: a) Rejestr sprzedazy okreslony w
zataczniku nr 5 do SIWZ, zgodnie z Instrukcja sporzadzania rejestru sprzedazy
(zatacznik nr 5A do SIWZ), b) Zbiorczy rejestr sprzedazy okreslony w zataczniku nr
6 do Zaproszenia, zgodnie z Instrukcja sporzadzania Zbiorczego rejestru sprzedazy
(zalacznik nr 6A do SIWZ), c) Miesi¢czne rozliczenie wptywow okreslone w
zatgczniku Nr 7 do SIWZ, zgodnie z Instrukcja sporzadzania rozliczenia
miesi¢cznego (zalacznik nr 7A do SIWZ); d) Przekazanie faktur i rejestru sprzedazy
za pomocg srodkow komunikacji, elektronicznej na wskazane przez Zamawiajacego
elektroniczne skrzynki pocztowe: w formacie XML o strukturze odpowiadajace;j
strukturze logicznej - Jednolitego Pliku Kontrolnego zgodnie z wytycznymi
zamieszczonymi na stronie Ministra Finansow http://www.mf.gov.pl
/kontrolaskarbowa/dzialalnosc /jednolity-plik-kontroln w terminach do 8 dnia, a za
miesigc grudzien do 15 dnia miesigca nast¢pujacego po kazdym kolejnym miesigcu,
wskazujac miesigc, ktorego ta informacja dotyczy; 10) Gmina o$wiadcza, ze

prowadzi odrebny rachunek bankowy w Banku Spotdzielczym we Wschowie nr 60
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8669 0001 2011 0008 7258 0017 do realizacji wszelkich naleznosci Gminy
wynikajacych z umowy; 11) Gmina udostepni Zarzadcy dostep do rachunku
bankowego, o ktorym mowa w pkt.10), w zakresie niezbednym do realizacji
umowy. 4. WINDYKACJA NALEZNOSCI 1) Zarzadca i Administrator
zobowigzany bedzie do prowadzenia procesu windykacji. 2) Przedmiotem
zamoOwienia jest ustuga wykonywania czynnosci zwigzanych z windykacja
naleznosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych w tym
garazy 1 pomieszczen gospodarczych wschodzacych w sktad zasobu Gminy
Wschowa. 3) Przedmiot zamowienia obejmuje ,,windykacje przedsagdowa”. 4)
Zamawiajacy szacuje, ze Wykonawca ustugi w kazdym miesigcu obowigzywania
umowy, wystosowywat bedzie okoto 150 wezwan wzywajacych do zaplaty
naleznosci na rzecz Gminy. Podana ilo$¢ jest szacunkowa i stuzy wylacznie
ocenie ofert. 5) Zasady windykacji zostaly opisane w projekcie umowy,
stanowigcym zalgczniku nr 9 do SIWZ. 6.11. Szczegotowy opis przedmiotu
zamoOwienia stanowig zatgczniki: Zaltacznik nr 5 1 SA do SIWZ Rejestr sprzedazy
wraz z instrukcjg - wzor; Zatacznik nr 5B Rejestr spraw; Zalacznik nr 6 1 6A do
SIWZ Zbiorczy rejestr sprzedazy wraz z instrukcja- wzor; Zatagcznik nr 717 A do
SIWZ Wz6r miesigcznego rozliczenia wraz z instrukcja; Zalacznik nr 8 do SIWZ
Zasady utrzymywania catodobowego pogotowia technicznego; Zalaczniki nr 9 do
SIWZ Projekt umowy wraz z zalagcznikami

W ogloszeniu powinno by¢: Krotki opis przedmiotu zamédwienia (wielkos¢,
zakres, rodzaj 1 ilo$¢ dostaw, ustug lub robot budowlanych lub okreslenie
zapotrzebowania i wymagan ) a w przypadku partnerstwa innowacyjnego -
okreslenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, ustuge lub roboty
budowlane: Przedmiot zamowienia obejmuje: 1. ZADANIE NR 1: 1.1.
zarzadzanie nieruchomosciami budynkowymi 1 lokalowymi stanowigcymi
odrebng od gruntu wiasnos¢ Gminy Wschowa (dalej Gmina), na ktore sktada sig
48 budynkow komunalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, polegajace
na podejmowaniu decyzji 1 dokonywaniu czynnosci majacych na celu
zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak rowniez

czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym
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zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomos¢. 1.1.1. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych i1 uzytkowych
wynosi 5 448,93 m2, w tym: a) 95 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
uzytkowej 4 071 m2; b) 16 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
1371,93 m2 . 1.1.2. Przedmiot zamowienia obejmuje rowniez: a) 135 garaze o
tacznej powierzchni uzytkowej 2110,58 m2 b) 87 pomieszczen gospodarczych
o tacznej powierzchni uzytkowej 841,43 m2 1.1.3. Liczba lokali objetych
zaméOwieniem, bedzie ulega¢ zmianie przy kazdorazowej sprzedazy lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego bedacego wlasnosciag Gminy Wschowa lub tez
nabycia kolejnych lokali w zasoby Gminy. 1.1.4. Do podstawowych
obowigzkow Zarzadcy bedzie nalezato: 1.1.4.1. Zarzadzanie lokalami i
budynkami Gminy Wschowa, w szczegdlnos$ci: 1) naliczanie czynszéw oraz
optat eksploatacyjnych i nadzor nad realizowaniem przez najemcoOw umow
najmu; 2) biezgce gospodarowanie zarzagdzanymi budynkami 1 lokalami wraz z
ich pomieszczeniami przynaleznymi; 3) zglaszanie informacji o zwalnianych
lokalach; 4) potwierdzanie wnioskow, drukow dotyczacych zajmowanego przez
najemce lokalu; 5) nadzorowanie utrzymania czystosci nieruchomosci; 6)
sprawdzanie i analizowanie faktur za ustugi §wiadczone przez podmioty
trzecie; 7) zglaszanie napraw konserwacyjnych i kontrola ich realizacji; 8)
zabezpieczanie przed wtamaniem i kradzieza obiektow zwalnianych w zakresie
uzgodnionym z Gming w poszczegdlnych przypadkach, na koszt Gminy; 9)
wystawianie faktur za ustugi Zarzadcy; 10) sporzadzanie sprawozdawczosci
wymaganej w danym roku przez Gtowny Urzad Statystyczny w zakresie
objetym umowa. 1.1.4.2. Obstuga techniczno- eksploatacyjna: 1) dokonywanie
przegladow technicznych budynkéw przewidzianych prawem budowlanym.
Przeglad roczny budowlany winien zosta¢ wykonany w terminie do 30 czerwca
2021 r. na koszt Wykonawcy; 2) dwukrotne przeprowadzenie deratyzacji
(marzec, pazdziernik) na koszt Zarzadcy; 3) przedstawianie wiascicielowi
budynkow potrzeb remontowych budynkéw; 4) przygotowywanie i
przedstawianie do zaakceptowania przez Gming¢ planéw remontow
koniecznych do podj¢cia ze wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy,
ogo6lny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcéw do 15-go dnia

kazdego miesigca na miesigc nastepny; 5) podejmowanie dziatan w zakresie
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utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow: prace konserwacyjne,
remontowe, modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie
awarii 1 ich skutkow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, ktoére obcigzaja
Wiasciciela lokalu (Gming), na jego koszt; 6) organizowanie i nadzor nad
przeprowadzanymi remontami w lokalach nie zasiedlonych w zakresie
okreslonym przez Gming; 7) sporzadzanie kosztorysow prac budowlanych, o
ktérych mowa w pkt.4 i 5; 8) przygotowywanie zapytan o cen¢ na
wykonanie dokumentacji technicznej oraz robot budowlanych zleconych
przez Gmin¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania zlecenia; 9) zlecanie
opracowania dokumentacji technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien
potrzebnych do rozpoczgcia robot budowlanych - zgodnie z Ustawg Prawo
budowlane i rozporzadzeniami wykonawczymi, na podstawie pisemnego
upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem wartosci
przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w celu
zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robot pokrywa
Gmina; 10) zawieranie uméw na roboty budowlane na podstawie pisemnego
upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem wartosci
przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w celu
zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robot pokrywa
Gmina; 11) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych szkod
powstalych w lokalach; 12) rozpatrywanie i zatatwianie korespondencji i
realizacja wnioskow zgtaszanych przez najemcow 1 Gming. Zamawiajacy
ustala maksymalny czas reakcji na zgloszong sprawe przez najemce¢ do
Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy: 5 dni roboczych. Przez reakcje¢ na
zgloszenie nalezy rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania majacego na celu
zalatwienie zgloszonej sprawy (np. ogledziny, kontakt tel. z najemca/ Gmina,
informacja zwrotna do najemcy/Gminy w celu zalatwienia zgloszone;j
sprawy wraz z potwierdzeniem rozpoczgcia dzialan zmierzajacych do
zalatwienia sprawy np. dokument potwierdzajacy zlecenie naprawy, protokot
z ogledzin, itp.). Wykonawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ rejestr spraw
zglaszanych wg. wzoru stanowigcego zatacznik nr 5B do SIWZ. Czas reakcji
na zgtoszong sprawe przez najemce do Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy jest

kryterium oceny ofert, o ktéorych mowa w Rozdziale 8 SIWZ. 13)
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fakturowanie wykonywanych prac; 14) rozliczanie wykonanych remontow
lokali 1 usunigtych awarii wg procedury okreslonej w § 13 projektu
umowy, stanowigcego zatgcznik nr 9 do SIWZ; 15) dopilnowanie by
najemcy i dzierzawcy zarzadzanych lokali 1 budynkow prowadzili swoja
dziatalno$¢ w sposob nieutrudniajacy dziatalnosci innym najemcom 1
dzierzawcom; 16) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla
poszczegolnych budynkow wraz z dokumentacja wszelkich remontow
wykonywanych w poszczeg6lnych lokalach. 2.ZADANIE 2: 2.2.
Administrowanie lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi znajdujgcymi si¢ w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy (Wspdlnoty mieszkaniowe). 2.2.1.
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosi 21 147,15
m2, w tym: a) 426 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
19 984,77 m2; b) 26 lokali uzytkowych o facznej powierzchni uzytkowej 1
162,38 m2. 2.2.2. Liczba lokali objetych zamdéwieniem bedzie ulegaé
zmianie przy kazdorazowej sprzedazy lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego bedacego wiasnoscig Gminy Wschowa lub tez nabycia
kolejnych lokali w zasoby Gminy. 2.2.3. Zakres rzeczowy przedmiotu
zamoOwienia obejmuje administrowanie lokalami w sposob, ktory zapewni
prawidlowe i zgodne z prawem ich funkcjonowanie, w szczegdlnosci: 1)
naliczanie, pobieranie i przekazywanie na rzecz Gminy Wschowa
czynszOow optat eksploatacyjnych z czestotliwoscig 1 x dziennie oraz
nadzor nad realizowaniem przez najemcdéw uméw najmu. Koszty prowizji
bankowych zwigzanych z przekazywaniem tych srodkoéw finansowych na
rachunek bankowy Zamawiajacego ponosi Wykonawca; 2) rozliczanie
wykonanych remontow lokali 1 usunigtych awarii wg procedury okreslone;j
w § 13 projektu umowy , stanowigcego zalacznik nr 9 do SIWZ; 3)
przygotowywanie i przedstawianie do zaakceptowania przez Gming
planéw remontéw koniecznych do podjecia ze wzgledu na wydane
orzeczenia i ekspertyzy, ogolny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski
najemcow do 15-go dnia kazdego miesigca na miesigc nastgpny; 4)
podejmowanie dzialan w zakresie utrzymania nalezytego stanu

technicznego administrowanych lokali: prace konserwacyjne, remontowe,
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modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie awarii i
ich skutkow w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych, ktére obcigzaja
Wiasciciela lokalu (Gming), na jego koszt; 5) organizowanie i nadzor
nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie zasiedlonych w
zakresie okreslonym przez Gming; 6) sporzadzanie kosztorysow prac
budowlanych, o ktorych mowa w pkt.3 i 4; 7) przygotowywanie
zapytan o cen¢ na wykonanie dokumentacji technicznej oraz robot
budowlanych zleconych przez Gming w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zlecenia; 8) zlecanie opracowania dokumentacji
technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do
rozpocze¢cia robot budowlanych - zgodnie z Prawem budowlanym i
rozporzadzeniami wykonawczymi, na podstawie pisemnego
upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem wartosci
przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w
celu zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robot
pokrywa Gmina; 9) zawieranie umow na roboty budowlane na
podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z
okresleniem warto$ci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢
przedtozony Gminie w celu zaakceptowania przez radce prawnego.
Koszt wykonania robdt pokrywa Gmina; 10) likwidacja z
przedstawicielami firm ubezpieczeniowych szkod powstatych w
lokalach; 11) rozpatrywanie i zalatwianie korespondencji i realizacja
wnioskow zglaszanych przez najemcow i Gming. Zamawiajacy ustala
maksymalny czas reakcji na zgloszong sprawg przez najemce do
Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy: 5 dni roboczych. Przez reakcj¢ na
zgloszenie nalezy rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania majacego na
celu zalatwienie zgloszonej sprawy (np. ogledziny, kontakt tel. z
najemcg/ Gming, informacja zwrotna do najemcy/Gminy w celu
zalatwienia zgloszonej sprawy wraz z potwierdzeniem rozpoczecia
dziatan zmierzajacych do zatatwienia sprawy np. dokument
potwierdzajacy zlecenie naprawy, protokot z ogledzin, itp.).
Wykonawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ rejestr spraw zglaszanych

wg. wzoru stanowigcego zalacznik nr 5B do SIWZ. Czas reakcji na
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zgtoszong sprawe przez najemce do Zarzadcy, czy tez wniosek
Gminy jest kryterium oceny ofert, o ktorych mowa w Rozdziale 8
SIWZ. 12) fakturowanie wykonywanych prac; 13) dopilnowanie by
najemcy i dzierzawcy administrowanych lokali prowadzili swoja
dziatalno$¢ w sposob nieutrudniajacy dziatalnosci innym najemcom 1
dzierzawcom. 2.3. Przedstawiciel Gminy ma prawo do dokonywania
w siedzibie Zarzadcy (Biuro Obstugi Klienta we Wschowie)
czynnos$ci wynikajacych z nadzoru i kontroli w zakresie naliczania
naleznosci. W zwigzku z powyzszym wszelka dokumentacja
zwigzana z realizacjg umowy winna by¢ dostepna na kazde zadanie
przedstawiciela Gminy w Biurze Obstugi Klienta we Wschowie. 2.4.
Przedstawiciel Zarzadcy, co najmniej raz w miesigcu bedzie obecny
w siedzibie Gminy celem dokonania wzajemnych uzgodnien oraz
omowienia istotnych zagadnien zwigzanych z realizacjg przedmiotu
zamoéwienia. CZESC WSPOLNA DLA ZADANIA NR 1 i
ZADANIA NR 2 3. ROZLICZENIE FINANSOWE: 3.1. Rozliczenie
finansowe, w ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia, obejmuje: 1)
dokonywanie rozliczen z najemcami i/lub dzierzawcami
zarzadzanych lokali mieszkalnych i uzytkowych wynikajacych ze
stawek czynszu oraz optat eksploatacyjnych zwigzanych z
korzystaniem z lokali; 2) wystawianie faktur w imieniu Gminy - za
najem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze)
obejmujacych caty przypis nalezno$ci; 3) biezace prowadzenie na
kontach ksigg pomocniczych prawidtowej ewidencji przypisow,
odpisow, wptat, wptat komorniczych, zwrotow i zaliczen nadptat dla
lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym rejestru dla potrzeb ustalania rozliczen z tytutu
podatku VAT; 4) zatrzymywanie naliczania odsetek od naleznych
Gminie srodkow pienieznych objetych umowa w przypadkach
okreslonych w Uchwale nr VII/54/11Rady Miejskiej we Wschowie z
dnia 24 marca 2011 roku w sprawie: okreslenia szczegélowych

zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci
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pienigznych majacych charakter cywilnoprawny, warunkow
dopuszczalnos$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych
ulga stanowi¢ bgdzie pomoc publiczng oraz wskazanie organu i
0sOb uprawnionych do udzielania tych ulg po przekazaniu przez
Gming stosownego porozumienia; 5) dokonywanie ostatecznych
rozliczen w zwigzku z zakonczeniem indywidualnych stosunkow
najmu lub dzierzawy; 6) dokonywanie rozliczen zwigzanych z
dodatkami mieszkaniowymi przekazywanymi przez Gming; 7)
wystanie najemcom wszystkich lokali, informacji o stanie ich
konta na dzien 30 listopada 2021 roku wraz z informacjg o
naliczonych odsetkach oraz przekazanie zestawienia wystanych
zawiadomien w terminie do 15 grudnia 2021 roku; 8) Zarzadca jest
zobowigzany przekazywa¢ Gminie miesi¢czne rozliczenie
przychodéw i umorzen, odrebnie dla kazdej nieruchomosci wraz z
dokumentacja w zakresie podatku od towarow i ustug w
nastepujacych terminach: - za miesigce od stycznia do listopada
2021 r. do 8-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni, - za
miesigc grudzien 2021 r. do dnia 15 stycznia 2022 roku; 9) przez
miesi¢czne rozliczenie przychodow odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wraz z dokumentacja w zakresie podatku od
towarow 1 ustug rozumie si¢: a) Rejestr sprzedazy okreslony w
zalaczniku nr 5 do SIWZ, zgodnie z Instrukcja sporzadzania
rejestru sprzedazy (zatacznik nr SA do SIWZ), b) Zbiorczy rejestr
sprzedazy okreslony w zalaczniku nr 6 do Zaproszenia, zgodnie z
Instrukcja sporzadzania Zbiorczego rejestru sprzedazy (zalacznik
nr 6A do SIWZ), c¢) Miesigczne rozliczenie wptywow okreslone w
zatgczniku Nr 7 do SIWZ, zgodnie z Instrukcja sporzadzania
rozliczenia miesi¢cznego (zatacznik nr 7A do SIWZ); d)
Przekazanie faktur i rejestru sprzedazy za pomocg srodkow
komunikacji, elektronicznej na wskazane przez Zamawiajgcego
elektroniczne skrzynki pocztowe: w formacie XML o strukturze
odpowiadajacej strukturze logicznej - Jednolitego Pliku

Kontrolnego zgodnie z wytycznymi zamieszczonymi na stronie
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Ministra Finanséw http://www.mf.gov.pl/kontrolaskarbowa
/dzialalnosc /jednolity-plik-kontroln w terminach do 8 dnia, a za
miesigc grudzien do 15 dnia miesigca nast¢pujacego po kazdym
kolejnym miesigcu, wskazujac miesiac, ktoérego ta informacja
dotyczy; 10) Gmina o$wiadcza, ze prowadzi odrebny rachunek
bankowy w Banku Spotdzielczym we Wschowie nr 60 8669
0001 2011 0008 7258 0017 do realizacji wszelkich naleznosci
Gminy wynikajacych z umowy; 11) Gmina udostepni Zarzadcy
dostep do rachunku bankowego, o ktérym mowa w pkt.10), w
zakresie niezbednym do realizacji umowy. 4. WINDYKACJA
NALEZNOSCI 1) Zarzadca i Administrator zobowigzany
bedzie do prowadzenia procesu windykacji. 2) Przedmiotem
zamoOwienia jest ustluga wykonywania czynnosci zwigzanych z
windykacja naleznosci z tytulu uzytkowania lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych w tym garazy i pomieszczen
gospodarczych wschodzacych w sktad zasobu Gminy Wschowa.
3) Przedmiot zamodwienia obejmuje ,,windykacje przedsagdowsg”.
4) Zamawiajacy szacuje, ze Wykonawca ustugi w kazdym
miesigcu obowigzywania umowy, wystosowywat bedzie okoto
150 wezwan wzywajacych do zaplaty naleznosci na rzecz
Gminy. Podana ilos¢ jest szacunkowa 1 stuzy wytacznie ocenie
ofert. 5) Zasady windykacji zostaty opisane w projekcie umowy,
stanowigcym zataczniku nr 9 do SIWZ. 6.11. Szczegdtowy opis
przedmiotu zaméwienia stanowig zalaczniki: Zatacznik nr 5 i
5A do SIWZ Rejestr sprzedazy wraz z instrukcja - wzor;
Zatacznik nr 5B Rejestr spraw; Zatacznik nr 6 1 6A do SIWZ
Zbiorczy rejestr sprzedazy wraz z instrukcja- wzor; Zatacznik nr
717 A do SIWZ Wzbr miesigcznego rozliczenia wraz z
instrukcja; Zalacznik nr 8 do SIWZ Zasady utrzymywania
catodobowego pogotowia technicznego; Zatgczniki nr 9 do

SIWZ Projekt umowy wraz z zalagcznikami

Miejsce, w ktorym znajduje si¢ zmieniany tekst:
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Numer sekcji: [V

Punkt: 6.2)

W ogloszeniu jest: Termin sktadania ofert lub wnioskow o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu: Data: 22.12.2020,
godzina: 13:00, Skrocenie terminu sktadania wnioskow, ze
wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamdwienia (przetarg
nieograniczony, przetarg ograniczony, negocjacje z
ogtoszeniem): Nie Wskaza¢ powody: nie dotyczy Jezyk lub
jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane oferty lub wnioski o
dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu >

W ogloszeniu powinno by¢: Termin sktadania ofert lub

wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu: Data:

23.12.2020, godzina: 13:00, Skrocenie terminu sktadania
wnioskow, ze wzgledu na pilng potrzebeg udzielenia
zamoOwienia (przetarg nieograniczony, przetarg ograniczony,
negocjacje z ogloszeniem): Nie Wskaza¢ powody: nie

dotyczy Jezyk lub jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane

oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu

>
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