PROTOKOL
Z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w lll projekcie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa
rozwiazaniami

Protokét sporzadzono w dniu 13 lutego 2020 r. w Urzedzie Miasta i Gminy Wschowa przez Anne
Wioczewska-Grys, Inspektora ds. planowania przestrzennego w Biurze Gospodarki Przestrzennej
i Nieruchomosci w Urzedzie Miasta i Gminy Wschowa.

Na podstawie art. 11 pkt. 7 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 293) w dniu 12 lutego 2020 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w |l projekcie studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa rozwigzaniami.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Pani Joanna Kotodziej, Dyrektor Biura Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, przywitata
wszystkich uczestnikow spotkania, wyjasnita, ze dyskusja publiczna dotyczy projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, ktory zostat
wytozony do publicznego wgladu od 27 stycznia i bedzie wytozony do 21 lutego 2020 r.. Wyjasnita
réwniez, ze kazdy kto ma uwagi do projektu studium, moze je ztozy¢ do 16 marca 2020 r.

Nastepnie gtos zabrat Pan Zbigniew Gatuszka, gtéwny projektant studium, przedstawiciel firmy GAMA,
ktéra na zlecenie Gminy Wschowa opracowuje projekt Studium. Projektant przyblizyt zebranym, ze
studium jest opracowane na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie z 2015 r., przeszto przez
etap opiniowana i uzgadniania( ponowiony po Il wytozeniu i rozpatrzeniu uwag) i ma wszystkie
pozytywne opinie i uzgodnienia, byto juz dwa razy wytozone do publicznego wglgdu i odbyty sie dwie
dyskusje publiczne. Do projektu studium po pierwszym wytozeniu wplyneto ok 150 uwag a po drugim
wytozeniu wptyneto ok. 80 uwag. Duza liczba uwag zostata uwzgledniona. Uwzglednienie uwag
wigzato sie ze zmianami projektu studium, dlatego tez odbywa sie juz lil wytozenie tego dokumentu do
publicznego wgladu. Projektant wyjasnit, ze mozna skfada¢ uwagi do projektu studium. Wyjasnit
réwniez, ze projekt studium musi byé zgodny z analizami i bilansami. Projektant wspomniat, ze zgodnie
z ww. dokumentami przypomina, Ze nalezato znacznie zmniejszy¢ powierzchnie terenow

przeznaczonych pod zabudowe.

Zagadnienia poruszane przez uczestnikdw dyskusji:

1) Pan Stanistaw Kowalczyk
a) Stwierdzit, ze mieszkancy zakupili grunty na podstawie obecnego Studium jako grunty

mieszkaniowe, kitdre obecnie zostajg przeznaczone na grunty rolne. Czyli wiasciciele tych
nieruchomosci tracg na ich wartoSci. Stwierdzit, ze jest to zwigzanie rgk inwestorow.
Podkreslit rowniez, ze wie o duzej ilosci wczesniej rozpatrzonych uwag, poinformowat
réwniez o tym, ze nie zapoznat sie z najnowszym projektem Studium.

b) Zapytat dlaczego obecny projekt studium nie przewiduje terendw pod wiatraki.

c) Zapytat czemu nie zaplanowano w dokumencie terenow pod farmy fotowoltaiczne oraz czy
w przypadku takiego zapisu w Studium bedzie mozliwe ich powstanie na terenu gminy

Wschowa.

2) Pan Wiestaw Zdonek
Whiost uwage o przeznaczenie dziatek na zaptociu w poblizu wiatraka na tereny mieszkaniowe.

Podkreslit, ze teren obecnie jest przeznaczony pod tereny MN a zgodnie z projektem
wytozonego studium jest to teren przeznaczony pod tereny rolne. Dodatkowo wnidst uwage,
zeby teren udokumentowanego ztoza surowcéw minerainych zostat wykreslony z projektem
Studium oraz aby zmieni¢ przeznaczenie terenu z kopalni na inne, w zwigzku z sgsiedztwem
zabytkowego wiatraka i terendw mieszkaniowych.



3) Pan Wiestaw Litorowicz
a) wniost zapytanie o tereny bedace jego wiasnosciag, o ich przeznaczenie w projekcie
Studium.
b) Zapytat o tereny bedace jego wtasnoscig w poblizu jeziora Lgin Maty o ich przeznaczenie
oraz czy mozliwe jest rozszerzenie zabudowy na te tereny.

[ll. Ustalenia z dyskusiji:

Ad. 1) Wyjasniono, ze po dwoch wczesniejszych wylozeniach zostato rozpatrzone
pozytywnie duzo uwag. Projektant oraz pracownicy urzedu wyjasnili, ze zgodnie z bilansem
terenow gminy Wschowa nie mozna wiecej zwiekszy¢é terendw pod zabudowe
mieszkaniowg. Wyjasniono réwniez przepisy dotyczgce obowigzku uwzglednienia w
projekcie  Studium wyniku przeprowadzonej analizy oraz bilansu. Dodatkowo
poinformowano, ze zgodnie z zatgcznikiem tekstowym od terendw mieszkaniowych mozna
rozszerzy¢ zabudowe o pas szerokosci 50 m. Projektant wyjaénit, ze zmiany przepiséw
dotyczace mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych spowodowaty, ze na terenie gminy
Wschowa nie ma terenéw, na ktérych elektrownie te mogtyby powstac. W kwestii terenéw
pod farmy fotowoltaiczne poinformowano, ze na etapie procedury Studium nie wptynat
wniosek o uwzglednienie takich terenéw pod farmy fotowoltaiczne. Potencjalni inwestorzy
nie wykazali zainteresowania, aby uwzgledni¢ tereny pod ten sposob uzytkowania.
Projektant wyjasnit, ze Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jest tylko wytyczng przy
opracowywaniu planéw miejscowych. Poinformowano oraz wyjasniono, ze zgodnie z
obowigzujgcym prawem farmy fotowoltaiczne mogg powsta¢ w oparciu o wydang decyzje o
warunkach zabudowy, w ktorej nie bada sie zgodnosci inwestycji ze Studium.

Ad. 2) Powtornie wyjasniono, ze ograniczenia ilosci terenéw pod zabudowe wynikaja z
przygotowanego odrebnego dokumentu, jakim jest bilans. Dodatkowo wyjasniono
Mieszkaricowi, ze aby tereny bedgce jego wlasnoscig zmieni¢ na tereny mieszkaniowe to
nalezy okroi¢ tereny pod zabudowe w innym miejscu. Zauwazono rowniez, ze projekt
zaktada w miare proporcjonalnie dla kazdej wioski przeznaczenie terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz tereny te sa kontynuacjg zabudowy juz istniejgcej oraz nie otwierajg
nadmiernie nowych terenéw. Dodatkowo wyjasniono, ze klasa gruntéw nie jest wytyczng do
wyznaczenia tam terenéw mieszkaniowych, zaznaczajgc ze ochrong objete sg grunty od |-
I, oraz podkreslono, ze gruntéw stabych w gminie Wschowa, jest stosunkowo duzo.

Ad.3) Mieszkanca poinformowano o przeznaczeniu jego terendéw w obowigzujgcym planie,
obowigzujgcym Studium oraz w projekcie Studium.

Zebrani zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag do projektu studium w
nieprzekraczalnym terminie do 16 marca 2020 r. oraz o tym, ze kazda uwaga zostanie
potraktowana i rozpatrzona indywidualnie oraz, ze nie zachodzi konieczno$¢ sktadania
takich samych uwag dotyczgcych tego samego terenu przez rézne osoby a ilos¢ ztozonych
uwag na dany teren nie jest przestankg do ich uwzglednienia.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach

1. Dla Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa
2. Do dokumentacji planistycznej

3. Do publicznego wgladu

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony

Wschowa, dn. 13 lutego 2020 r.
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