UCHWALA NR X/91/19

RADY MIEJSKIEJ W WSCHOWIE
z dnia 24 pazdziernika 2019r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Konradowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019, poz. 506
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.. Dz. U.
2018, poz. 1945 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie nr XLII/475/14 z dnia 24 kwietnia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie wsi Konradowo i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr:
XXXV/392/13 z dnia 26 wrzesnia 2013 r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Konradowo.
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Konradowo
sq nastepujace zataczniki:

zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu w skali 1:2000;

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

planie miejscowym — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu miejscowego — rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym
terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajaca (dominujaca) formg wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu uzupetniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu warunkow niniejszej uchwaty i
nie przekraczajacq 20% powierzchni terenu, chyba, ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkow w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy taraséw, schodow terenowych — stanowigcych



doj$cie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, wiat ktére mogg przekroczyc¢ linie zabudowy do
3m);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne,

gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego

terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na

jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m?2 powierzchni ustugowej,
lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete pie¢ miejsc pracy. Na kazde 10 miejsc parkingowych
nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg;

11) obiekty kubaturowe - to wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktdrym mozna przypisa¢ parametr

objetosci.

§3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;
obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:
1) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP;
2) numery drog powiatowych i gminnych;
3) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz ze strefg pasa technicznego, w ktérym obowigzujq

ograniczenia w uzytkowaniu,

4) lokalizacja urzadzen obstugi elektroenergetyczne;.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub obiektow, w
niniejszym planie nie okre$la sie:
1) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
2) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich

terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady
jego ksztattowania:

1)

ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji, okre$lonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdw
wykorzystania i zagospodarowania terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony Srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych Srodowiska na terenach objetych
planem.

dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia

dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych

zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen,



b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektdw;

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, oraz ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegto$ciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

5) rewaloryzacja terenu objetego planem miejscowym powinna odbywac sie zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okre$la sie nastepujace ustalenia:

1)

1.

wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych przepisami
odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MN i
MNU, na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MW, na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wystepujacej na terenach oznaczonej na
rysunku planu miejscowego symbolem RM, dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem UO, dla terendéw rekreacyjno
wypoczynkowych oznaczonych symbolem ZD;

zagospodarowanie catosci terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wdd podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego ,Zbiornik Wschowa” — Gtéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 306 (gteboko$¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, $Srednia 35m) objetego rezimem
wysokiej ochrony iby¢ zgodne z obowigzujgcymi wtym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-$ciekowey;

obowigzuje zakaz sktadowania oraz zakaz rolniczego wykorzystania osadéw Sciekowych na terenie objetym
planem;

na terenie opracowania planu zabrania sie lokalizowania biogazowni i elektrowni wiatrowych.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Dla zapewnienia wiasciwej ochrony débr kultury wyznacza sie strefa ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi w obrebie ktdrej obowigzujg nastepujace wymogi:
1) nakaz ochrony i rewaloryzacji charakterystycznego uksztattowania i rozplanowania uktadu ruralistycznego
oraz wszelkich elementéw wchodzacych w jego sktad: ulic i placéw, zieleni, zabudowy, matej architektury;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych czerwong dachowkg ceramiczng lub cementowg na dachach o
nachyleniu potaci 30 stopni i wiekszym; dopuszcza sie stosowanie materiatow dachdéwkopodobnych na
budynkach gospodarczych i inwentarskich;
3) nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu;
4) nakaz ochrony nawierzchni kamiennych odkrytych w takcie prac remontowych;
5) zakaz stosowania materiatow zewnetrznych na elewacjach budynkéw typu siding i ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych;
6) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z dopuszczeniem ich lokalizacji jako
tymczasowe urzadzenia na czas odbywajacych sie imprez i stuzacych wykonaniu obowigzkdw zwigzanych
z informacjg publiczng;
7) zakaz stosowania no$nikéw informacyjnych umieszczonych na obiektach budowlanych o wymiarach
przekraczajacych: dla no$nikdw ptaszczyznowych — max 2,0 m2 powierzchni, dla no$nikéw prostopadtych,
tzw. wysiegnikow — maksymalnie odlegtos¢ 80cm mocowanych od elewacji do kranca wysiegnika z
szyldem oraz maksymalnie do 60cm wysoko$ci;



8) zakaz lokalizacji reklam powyzej linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajgcego parter od pierwszego

pietra);
9) zakaz lokalizacji reklam w sposéb zastaniajacy charakterystyczne detale architektoniczne budynku.

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
1) obowigzuje zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych,
2) nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu,
zakaz ocieplania z zewnatrz budynkdw,
zakaz zmiany wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,
w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej istnieje obowigzek zachowania historycznych podziatow,
a dla otworow okiennych zakonczonych fukiem zakaz stosowania uproszczenw postaci prostego
zakonczenia stolarki.
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3. Zasady ochrony obiektéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) nakaz ochrony obiektdw, polegajacej na zachowaniu ksztattu bryty i jej gabarytéw, w tym wysokosci kalenicy
lub najwyzszego punktu przekrycia budynku oraz zachowania ksztattu dachow, rodzaju historycznego
pokrycia dachowego, ochronie elewacji w zakresie wystroju kompozycji i artykulacji, detali architektonicznych
elewacji, historycznej kolorystyki elewacji, historycznego sposobu opracowania faktury tynku,
poszczegolnych historycznych elementow elewacji takich jak: balustrady balkonow, ozdobne kraty w oknach,
witryny, bramy, wejécia, w odniesieniu do balustrad balkonéw, witryn, bram, wej$¢, krat dopuszcza sie
wymiane substancji pod warunkiem odtworzenia ich ksztattu, kolorystyki, podziatdw zgodnie ze stanem
pierwotnym;

2) nakaz zachowania historycznych podziatéw i cech charakterystycznych historycznej stolarki w przypadku
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, a dla otwordw okiennych zakoriczonych tukiem zakaz stosowania
uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki;

3) zakaz podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na warto$ci historyczne obiektu: zakaz tynkowania,
malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych, zakaz ocieplania elewacji z detalami
architektonicznymi, zakaz krycia dachéw blachg dachoéwkopodobng, blachg falista, zakaz stosowania
oktadzin typu siding;

4) zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze reklam wielkogabarytowych, urzadzen
klimatyzacyjnych na elewacjach frontowych i bocznych.

4. Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obszaréw objetych ewidencjg zabytkow

L.P. Obiekt Nr domu Nr dziatki Nr rejestru
1. Uktad ruralistyczny
2. Kosécidt par.p.w.sw.Jakuba 50 22711 696/128 A
3. Ogrodzenia kosciota z bramkami 50 2271 713/1616 A
4, Historyczne otoczenie kosciota 50 22711
5. Cmentarz rzymsk.-kat. przykoscielny 2271
ter.cmentarza 22711
6. Krzyz pokutny przykoscielnego 172/B
7. Kapliczka ceglana 50
8. Kapliczka z figurg MB 50
9. Kapliczka z figurg Chrystusa 30 477
10. Kapliczka ceglana na ter.posesji 213/4
1. Kapliczka przy posesiji 42 196
12. Kapliczka przy posesiji 50 196
13. Kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena 5a 191/3
14, Krzyz drewniany 37a
15. Krzyz przydrozny 14




16. Krzyz pokutny przy posesiji 14 236 174/B
17. Krzyz drewniany zadaszony Przed plebanig 50 196
18. Budynek plebanii 50 196 71411617/A
19. Zespdt folwarczny: 561/
20. Patac (dwor) /1/ 1 995/A
21. Park 1

22. Magazyn (d.obora) /2/ 1

23. Budynek wielofunkcyjny (d.obora) /3/ 1

24. Obora /4/ 1

25. Budynek gospodarczy /5/ 1

20. Budynek mieszkalny /6/ 1a

27. Transformator /7/

28. Budynek mieszkalny /8/ 1c

29. Budynek mieszkalny /9/ 1d

30. Budynek mieszkalny /10/ 1e

31. Budynek gospodarczy /11/ 1c/1d

32. Budynek gospodarczy /12/ 1b

33. Szopa /13/ 1

34. Staw p.pozarowy /14/ 1

35. Garaze /15/ 1

36. Obora /16/ 1

37. Magazyn /17/ 1

38. Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej 2 226
39.  |Klub Wiejski 41 203
40. Dom la 561/27-28
41. Dom 9 231
42, Budynek gospodarczy 9 231
43, Dom 10 23212
44, Budynek gospodarczy 11 233
45, Dom 13 235
46. Dom 15

47. Budynek gospodarczy 16

48. Stodota w zagrodzie 16

49, Dom 22 243
50. Dom 28 2482
51. Dom 29 249
52. Stodota w zagrodzie 29 249
53. Dom 30 213/4
54, Dom 31 212
99, Dom 32 211
56. Dom 36 207
57. Dom 40 204
58. Dom 43 201
59. Dom 44 200/
60. Dom 49 197
61. Stodota w zagrodzie 49 197
62. Dom 51 195/4
63. Przedszkole 52 194
64. Budynek gospodarczy 93 193/2




69. Dom 55 191/3
66. Dom 56 190/2
67. Dom o7

68. Dom 58 188

69. Dom 64

70. Budynek gospodarczy 65 185/2
71. Dom 67 183/1
72. Stodota w zagrodzie 67 183/1
73. Dom 68 182/1
74. Budynek gospodarczy 68 182/1
79. Dom 120 217

76. Dom 122 219

7. Dom 123 220

78. Dom 124 221

79. Dom 126 223

80. Dom 128

81. Budynek gospodarczy 128

5. Stanowiska archeologiczne. W obrebie znajdujgcego sie na terenie objetym opracowaniem stanowiska
archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajq
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych. Wszelkie dziatania winny by¢ prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Lp. | Miejscowos¢ | Nr stan. Nr. Funkcja | Chronologia | Obszar | Nr dziatki
miejsco | Stan.
wos¢ | obszar
1. Konradowo 8 18 Slad Pradzieje 66-21 1791,
osadnictwa XIV-XVw. 17912,
179/3
§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;
3) tereny ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ;
4) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
5) tereny ustug kultury i sakralnych oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
2. Zagospodarowanie obszardw przestrzeni publicznych zawarte jestw § 14.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1)  okresla sie strefe ochrony sanitarnej wokét cmentarza;




2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w nowej zabudowy przeznaczone;
na staty pobyt ludzi.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw i
ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) dla terendw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okre$lone w § 6;
2) nowo realizowane budynki mieszkalne w odlegtosci do 150 metrow od cmentarza nalezy podtaczy¢ do sieci
wodociggowe.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég:
1) zbiorczych publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDZ;
2) lokalnych publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL;
3) ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ;
4) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig z wytaczeniem stacji transformatorowych i linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, wedtug
technicznych warunkdw przytaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) kanalizacja sanitarna:
a) po wybudowaniu systemu kanalizacyjnego ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych
(bytowych, komunalnych) do oczyszczalni $ciekéw,
b) budowa tymczasowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) ale tylko do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej,
c) ustala sie obowigzek usuniecia szamb po przytaczeniu terenu do sieci kanalizacyjnej,
d) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3) kanalizacja deszczowa - nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej lub odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) zaopatrzenie w gaz - po wybudowaniu z sieci gazowej,
5) elektroenergetyka - ustala sie zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych z dowigzaniami
do linii $redniego i niskiego napiecia,
6) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,
7) zaopatrzenie w ciepto - nalezy realizowa¢ w oparciu o paliwa nieodnawialne (paliwem gazowym, ptynnym,
oraz energig elektryczng) oraz odnawialne (drewno, wegiel kamienny, biomasa),
8) gospodarka odpadami - zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

Ustala sie uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatari inwestycyjnych.

§13.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Scalenie i podziat nieruchomosci oraz podziat dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem MN, MNU, MW: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 mz;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem UK i Ul: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 10m, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 500 m2;

dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem RM, UO, US i RU: minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 3000 m?;

kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 909;

dopuszcza sie odstepstwo od warunkdéw okre$lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia dziatki
na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub regulaciji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi.

ROZDZIAL lI
Przepisy szczegoétowe

§ 14.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
1. MN/(1-26) — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1)

b
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c
d
e
f)
4)
a)

b)
c)

dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zieler urzadzona,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: budowa nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty,
adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy. Potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu pofaci
minimum 30 stopni z dopuszczeniem drugich prostopadtych kalenic, lukarn, naczdtkow itp. Dopuszcza sie
dachy mansardowe i dachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych. Dachy o
pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

ustala sie zakaz stosowania na elewacjach sidingu,

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50% dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 0,8,

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z §
2 ust 10,

linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

6m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo — jezdne KDPJ,

6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.



2.

MNU/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: budowa nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty,
adaptacje i przebudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolno stojace, spetniajace
wymogi przepiséw odrebnych, urzadzenia towarzyszace, zieleh urzadzona,
powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50% dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé potacie dachowe dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne z dopuszczeniem drugich prostopadtych kalenic, lukarn, naczotkow itp.
Dopuszcza sig¢ dachy mansardowe i dachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych. Dachy o pokryciu dachdwkg ceramiczna,

b) ustala sie zakaz stosowania na elewacjach sidingu,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z
§ 2 ust 10,

e) dopuszcza sie realizacje garazy wytacznie trwale zwigzanych z gruntem,

f) linie zabudowy zgodne z liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:

8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDL,

6m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo — jezdne KDPJ,
6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.
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c)
d)

MWI/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: budowa nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty, adaptacje i
przebudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolno stojace, spetniajace
wymogi przepiséw szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 70% dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% dziatki budowlane;j,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachdw ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ pofacie dachowe dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne z dopuszczeniem drugich prostopadtych kalenic, lukarn, naczdtkéw itp.
Dopuszcza sie dachy mansardowe i dachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

c) ustala sie zakaz stosowania na elewacjach sidingu,

d) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 4
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

e) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z
§ 2 ust 10,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,5,

g) dopuszcza sie realizacje garazy wytgcznie trwale zwigzanych z gruntem,

6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,

b)  6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.



4.

5.

RM/(1-28) - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych pod agroturystyke, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) budowa nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych
budynkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) gospodarstwa ogrodnicze,

c) zielen urzadzona,

3) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 10,0 m,

b) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

c) dopuszcza sie lokalizacje siloséw na tytach dziatek o wysoko$ci nieprzekraczajacej 12metréw,

d) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

4) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z §
2 ust 10,

powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40% dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ/1,
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b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ/2,

c) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL,

d) 6m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo — jezdne KDPJ,

e) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW

f)  20m od linii rozgraniczajacych z terenami kolejowymi poza granicami planu.

UOI/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) budowa nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych
budynkéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnos$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) ustala sie ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej
niz 14 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
b) dachy dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe kryte dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni o
kacie nachylenia potaci pow. 35 stopni,
3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50% dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,
5) intensywno$¢ zabudowy 0,1 -1,
6) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z § 2
ust 10,



7) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi:
6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW.

6. UK/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury i sakralnych:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) budowa, rozbudowa, modernizacja, remonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej, wysoko$ci i skali zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury,
2) ustala sie ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,
3) dachy dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe kryte dachdwka ceramiczng w kolorze czerwieni o kacie
nachylenia potfaci pow. 35 stopni,
4) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z
§ 2 ust 10,
powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 50% dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,
intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1.

Jeo

7. US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujgcej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,
2) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugq
oraz zielenig,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 20% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona,
4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 16 m,
b) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,
d) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniegj liczby miejsc parkingowych zgodnie z
§ 2 ust 10,
6) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi: 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDW.

8. Ul - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych (straz pozarna):
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, mozliwo$¢ lokalizacii
nowych obiektow,

b) ustala sie wymodg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:



a) wysoko$¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy dwuspadowe naczdtkowe lub wielospadowe kryte dachdwka
ceramiczng w kolorze czerwieni o kacie nachylenia pofaci pow. 35 stopni,

b) ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 90% dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlanej,

d) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z

§ 2 ust 10,
3) linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi: 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDL.

9. RUI/(1-3) - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych:
1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
b) dopuszcza sie lokalizacje: szklarni, wiat ogrodniczych, zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku gospodarczego i inwentarskiego liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,
c) dachy budynkéw gospodarczych i inwentarskich dwuspadowe lub jednospadowe, o symetrycznie
nachylonych pofaciach, kat nachylenia potaci dachowych: 10°- 35°,
d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 60% dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,
f) intensywno$¢ zabudowy 0,1 -1,
g) ustala sie oddzielenie realizowanej zabudowy od sasiadujacych terendw o innych funkcjach zielenig
izolacyjna,
h) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sie zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
ogrodzeniowych od frontu dziatki,
i) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie
z§2ust 10,
3) teren oznaczony symbolem RU/2 obejmuje zespét folwarczny z parkiem, dla ktérych obowigzujg zapisy
zawarte w § 6,
4) linie zabudowy w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi:
a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ,
a) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDW.

10. ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy:
1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysokoSci nie przekraczajacej
2 m dostosowane do zabytkowego charakteru cmentarza,
okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m,
w strefie ochrony sanitarnej obowigzujg ustalenia zawarte przepisach odrebnych i zgodnie z § 8 ust 2,
dopuszcza sie obiekty kubaturowe Scisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza,
dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzujg ustalenia:
a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,
b) ustala sie pota¢ dachowa o spadku 35-45°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),
c) obowigzujg dachy o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym,
d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 60% dziatki,
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% dziatki,
f) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1,
6) linia zabudowy w odlegtosci 2m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ.

11. ZDM-— przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych:

1) zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% dziatki,
b) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 10% dziatki,
c) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
d) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m,

3) linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ.

12. WS/M-13 - przeznaczenie podstawowe - tereny woéd otwartych, stawow rekreacyjnych i zbiornikéw
przeciwpozarowych:
1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
2) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

13. EN,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych:

1) obowigzuje uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2% dziatki budowlane;,
b) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 90% dziatki,
c) obowigzujg dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,
d) intensywno$¢ zabudowy do 0,1 do 2,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m.

14. R/(1 - 14) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze:
1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej linii energetycznych $redniego napiecia, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng;

1) KDZ/(1-2) - drogi klasy zbiorczej dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi zbiorczej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12-20m zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,5-8,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sie organizowanie miejsc parkingowych,
2) KDL/(1-2) — drogi klasy lokalnej dostepna bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-16m zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni - 5,0-7,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
d) dopuszcza sie organizowanie miejsc parkingowych,
3) KDPJ/(1-14)- - ciagi pieszo - jezdne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5-10m zgodnie z rysunkiem planu,



b) szeroko$¢ jezdni - 4,0-6,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sie organizowanie miejsc parkingowych,
4) KDWI(1-7) - drogi wewnetrzne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5-10m zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni - 4,0-6,0 m,
c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
d) dopuszcza sie organizowanie miejsc parkingowych.

ROZDZIAL Il
Przepisy kornicowe

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.) w wysokosci 25%.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.
§18

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska-Walkowiak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr x/91/19
Rady Miejskiej w Wschowie

z dnia 24 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.
1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE WSI KONRADOWO.

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
i imie, ) ) Burmistrza Rady Miejskiej
nazwa Oznaczeni . Ustalenia w sprawie rozpatrzenia w sprawie
Data jednostki € projektu planu dia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. |wptywu, organizacyinei Tre$¢ uwagi nieruchom nieruchomoéci, Uwagi
uwagi 9 ia dregj ! 0sci, ktorej ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
. dotyczy dotyczy uwaga uwzgled | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzg
zglaszajacego ; ) ; )
; uwaga niona niona niona ledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 1
Brak
- nieuwzglednio
-nych uwag

wyzej tabela.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.|.
Dz. U. 2018, poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zatgczong




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/91/19
Rady Miejskiej w Wschowie
z dnia 24 pazdziernika 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018,
poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
wsi Konradowo, nie przewiduje sie nowych inwestycji stanowigcych zadania wtasne gminy; wszelkie
inne koszty i korzysci i ich realizacja okre$lone zostaty w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
niniejszego planu.



UZASADNIENIE DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W WSCHOWIE

z dnia 24 pazdziernika 2019r.

W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE WSI KONRADOWO.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi
Konradowo, Rada Miejska w Wschowie przystapita uchwatg nr XLII/475/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r.

W dniu 3 czerwca 2014 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wschowa obwie$cit i ogtosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski do planu.
Jednoczesnie wystapit 0 uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W wyznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskéw - od osdb prywatnych
wnioski nie splynely. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na $rodowisko. Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczna we Wschowie pozytywnie zaopiniowania przedmiotowy plan w dniu 17.01.2017 r.

Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze byc realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikdw i parametrow okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

+ wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okre$lenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodniefi instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan Srodowiskowych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:
poprzez wskazanie obiektdw i obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

+ walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji.

*+ prawo wiasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwoSci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnieni z organami ochrony panstwa

* potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci sieci szerokopasmowych;



poprzez wskazanie terendw komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz
na innych terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

*+ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz ogtoszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu  do sporzadzenia miejscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwo$ci sktadania wnioskow oraz informacji o wytoZeniu projektu planu
wraz z prognozg do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skfadania
uwag do projektu planu i prognozy;

+ zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajgce potrzeby o0sob niepetnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169).":
poprzez wskazanie na koniecznosc¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreSlenia zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegdlnosci:

* wymodg lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej iloSci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wode, z wodociagu;

»  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej;

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz
zainwestowanych oraz zmiany funkcji istniejacych terenéw na obszary przeznaczone takze pod
nowe inwestycje;

« dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczna, ciggéw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego  zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sgsiedztwie istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie wsi Konradowo zgodny jest z
analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wschowa, ktéra zostata uchwalona przez
Rade Miejska we Wschowie uchwatg nr XXVII1/277/17 w dniu 27 kwietnia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie przewidziane sg niewielkie inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla gminy, m.in. zwigzane z
realizacjq odcinkéw drég oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig
natomiast spore przychody zwigzane z podatkami od nieruchomosciami i sprzedazg nieruchomosci
gminnych. Z uwagi na niewielka ilos¢ planowanych drog oraz mozliwie spore wptywy ze sprzedazy
nieruchomosci gminnych i z podatkéw od nieruchomosci, wptyw na budzet gminy bedzie korzystny i

pozytywny.



